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Contexto

Contexto Internacional

Segundo o World Economic Outlook de Janeiro de 2024, a taxa de crescimento
econémico mundial estimada para o ano 2024 situa-se em 3,1% e para o ano
2025 em 3,2%. A estimativa de 2024 esta a acima em 0,2% da perspectiva
apresentada no World Economic Outlook de Outubro de 2023 que previa um
crescimento de 2,9%.

Esse aumento de 0,2% ¢é resultado da resiliéncia demonstrada pela economia dos
Estados Unidos da América, pelos mercados emergentes, economias em
desenvolvimento e o suporte fiscal verificado na China.

Ainda assim, a previsao de crescimento para 2024-2025 esta abaixo da média
historica registada entre 2000-2019 de 3,8%. Num contexto de taxas de juros
elevadas, restricio orcamental, divida elevada e baixo crescimento da
produtividade.

A inflacao esta a cair mais rapidamente do que o esperado em muitas regioes,
como consequéncia das medidas impostas para conter a oferta da moeda e de
uma politica monetaria restritiva.

A inflacao global devera cair para 5,8% em 2024 e para 4,4% em 2025. Com a
reducao da inflacdo e com crescimento constante, os riscos associados ao
crescimento econémico estarao mais acautelados.

A reducao da inflagio aumentara a flexibilizacao das condigdes financeiras e uma
politica fiscal mais flexivel serao factores que irao potenciar mais rapidamente um
crescimento mais elevado, embora esteja ainda patente um potencial ajustamento.

Caso ainda se verifiquem os choques geopoliticos, como os ataques continuos no
Mar Vermelho, podera haver constrangimentos na cadeia de distribuicao, com
consequéncias no aumento dos pregos e o no surgimento de necessidades de
restri¢coes das condicoes monetarias.

As projecgoes de crescimento assentam nos pressupostos de queda dos pregos
dos combustiveis e das commodities em 2024 e 2025, assim como no decréscimo
das taxas de juros na maior parte dos paises.

Prevé-se que a economia americana reduza o crescimento de 2,5% em 2023 para
2,1% em 2024 e 1,7% em 2025.

Em relacao a zona euro prevé-se uma recuperagao do crescimento de 0,5% em

2023 para 0,9% em 2024 e |,7% em 2025.
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Os paises emergentes esperam uma taxa de crescimento de 4,1% em 2024 e 4,2%

em 2025, enquanto a Africa Subsaariana contara com crescimento de 3,3% em
2023, 3,8% em 2024 e 4,1% em 2025.

Taxa de Crescimento do PIB Real (%)
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Fonte: World Economic Outlook Janeiro 2024, Fundo Monetario Internacional

Economia Nacional
Economia Real

Segundo o Relatéorio de Fundamentagao do Orgamento Geral do Estado
(“OGE”) 2024, no primeiro trimestre de 2023, o PIB cresceu 0,3% comparando
com o periodo homodlogo e |,1% em relagio ao quarto trimestre de 2022. O
desempenho do PIB foi condicioanado pelas paragens programadas e
emergenciais de manutengao de plataformas petroliferas, resultando na quebra
de 8% da producao petrolifera.

O sector nao petrolifero apresentou um desempenho oposto ao sector
petrolifero, com crescimento positivo de 2,8% em termos homodlogos no
primeiro trimestre do ano, influenciado pelo crescimento registado nos sectores
Transporte (27,1%), Extracao de Diamantes, Minerais Metalicos e de Outros
Minerais nao Metalicos (22,9%), Imposto sobre Produtos (15,3%), Electricidade e
Agua (7,8%).

Taxa de Crescimento do PIB Real (%)
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Fonte: Relatério de Fundamentacio do OGE 2024
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Taxa de Inflacao

A taxa de inflagao nacional atingiu 17,8% em 2023, o que representa uma inversao
da tendéncia decrescente que se verificou no ano anterior.
Taxa de Inflagao Nacional (%)
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13,9 15,3
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Fonte: Relatério de Fundamentacio do OGE 2024

Politica Monetaria

No Comité de Politica Monetaria (“CPM”), realizado no dia 20 Janeiro de 2023,
o Banco Nacional de Angola (“BNA”) decidiu baixar a Taxa BNA de 19,5% para
18,0%, a taxa de juro da Facilidade Permanente de Cedéncia de Liquidez de 21,0%
para 18,0%, a taxa de juro da Facilidade Permanente de Absorgao de Liquidez de
15,0% paral4,0%. Essa decisao foi realizada tendo em conta a redugao da inflagao
verifcada em 2022 e com a necessidade de alinhar as condigdes monetarias com
a expetactiva de inflagio do médio e longo prazo.

No ultimo CPM realizado em 20 e 21 de Novembro de 2023, resultou na Taxa
BNA de 18,0%, Facilidade Permanente de Cedéncia de Liquidez de 18,5%,
Facilidade Permanente de Absorcao de Liquidez de 17,5%, coeficiente das
reservas obrigatorias em moeda nacional de 18,0%.

A Base Monetaria em moeda nacional expandiu 10,7% em Dezembro de 2023,
tendo a variagao acumulada do ano agravada para 34,0%.

Base Monetaria = AOA mil milhoes
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Fonte: Banco Nacional de Angola (BNA)
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Sector Externo e Taxa de Cambio

O saldo da conta corrente foi superavitario em USD 2 529,7 milhdes no terceiro
trimestre de 2023, equivalente a 12,1% do PIB, tendo apresentado um melhor
desempenho em relagao ao trimestre anterior.

Esse desempenho da conta corrente foi influenciado, principalmente, pelo incremento
verificado no saldo da conta de bens e pelo desagravamento dos saldos deficitarios das
contas de servigos, rendimentos primarios e secundarios.

O saldo da conta de bens passou de USD 4 625,5 milhoes no segundo trimestre para
USD 6 227,4 milhoes no terceiro trimestre, tendo registado um aumento de 34,6%. Esse
desempenho é resultado do incremento das receitas de exportacao de bens, sendo que
as despesas de importagao contrairam.

A conta de servicos apresentou um movimento contrario quando comparado com a
conta de bens, ao passar de USD | 899,5 milhSes no segundo trimestre de 2023 para
USD | 636,9 milhdes no terceiro trimestre, com uma reducgao de 13,8%.

Essa melhoria do saldo da conta de servicos foi resultado, sobretudo, da diminuicao de
importacao de servigos de construgao em USD 237,6 milhoes, servigos do governo em
USD 47,1 milhdes e transportes em USD 14,6 milhoes.

A conta capital e financeira registou um défice de USD 2 098,9 milhoes face ao superavit
de USD 327,3 milhdes registado no trimestre anterior. Esse resultado é consequéncia,
essencialmente, do saldo dos outros capitais e dos capitais de médio e longo prazo.

Reservas Internacionais Liquidas — USD Mil Milhoes
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Fonte: Banco Nacional de Angola (BNA)

Relativamente a taxa de cambio, registou-se uma depreciagao da moeda, tendo o cambio
das principais moedas alcangados taxas mais elevadas USD/AOA 828,8 e EUR/AOA
916,0.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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Taxa de Cambio (USD/AOA e EUR/AOA)

7984 9160
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Fonte: Banco Nacional de Angola (BNA)

Financas Publicas

Segundo consta na proposta do OGE 2024, a gestao fiscal foi impactada ao longo
de 2023 por varios factores, como a descida da produgao petrolifera, depreciagao
cambial e amortizacao mais elevada da divida externa.

O OGE de 2023 foi realizado com base no preco médio do barril do petréleo
de USD 75,0 e uma produgao petrolifera de I,18 milhao de barris dia, com a
expetactiva de um superavit global de 0,9% do PIB.

Como consequéncia das descidas da produgao do petroleo no primeiro e
segundo trimestres de 2023, as receitas de exportagao e receitas petroliferas,
foram menores do que esperado, sobretudo a partir de Margo, com reflexo
imediato na queda de oferta de divisas no mercado cambial e depreciagao
significativa da taxa de cambio entre meados de Maio e final de Junho.

Ainda no segundo trimestre, assistiu-se a reforma dos subsidios dos combustiveis
anunciada em | de Junho, com ajuste no preco da gasolina em cerca de 87,5%,
passando de Kz/litro 160,0 para Kz/litro 300,0 seguido do anuncio da eliminagao
gradual, ao longo de 2024-2025, do resto dos subsidios a gasolina, gasoleo e
petroéleo iluminante.

Os subsidios aos combustiveis representavam 18,9% da despesa fiscal primaria,
3,7% do PIB e Kz 1,9 Bilices em 2022.

Saldo Fiscal Global (% PIB)
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Fonte: Relatério de Fundamentagio do OGE 2024
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Face aos factores que se verificaram ao longo de 2023, é expetavel que as contas
publicas venham a ter um défice em cerca de -0,1% do PIB.

No que se refere a divida publica, os dados indicativos de Setembro de 2023
demonstram que a divida governamental aumentou em cerca de 54% em
comparagao com observado em 2022. A divida externa correspondia a 72,5%
do total, equivalente a Kz 38,8 bilices, e a divida interna 27,5% do total,
equivalente a Kz 14,5 bilices.

As Obrigacoes do Tesouro representam a maior parte da divida interna, 88,4%
ou Kz 12,9 bilides, enquanto os Bilhestes do Tesouro correspondem a 5,1% ou
Kz 736,3 mil milhoes e a divida contratual 6,5% ou Kz 947,5 mil milhoes.

Em 2023, as principais agéncias de notagao financeira continuaram a acompanhar
a capacidade do pais em honrar os seus compromissos, destacando-se que:

= A S&P manteve em B-, estavel;
= A Fitch alterou de B+ para B-, estavel;
= A Moody’s manteve a perspectiva em B3, positivo.

Stock da Divida Publica (% do PIB)
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Fonte: Relatério de Fundamentagio do OGE 2024
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I. Contexto

Diferente do ano 2022, em 2023 nao houve registo de privatizagao em bolsa.

No entanto, o mercado de capitais angolano assistiu pela primeira a uma
emissao obrigacionista de uma empresa nao financeira no valor de Kz 75 mil
milhoes, que foi realizada com sucesso, com a colocagao integral de toda
oferta realizada pela Sonangol.

Essa operagao veio reforgar a importancia do mercado de capitais como
alternativa de financiamento das necessidades das empresas, assim como
reforgou as opgoes de investimentos dos investidores.

Outro registo relevante ocorrido em 2023, foi o encerramento do modelo de
participacao dos bancos comerciais no mercado de capitais, através de
prestacao de servicos de intermediacao e actividades de investimento em
Valores Mobiliarios e Instrumentos Derivados, conforme previsto no n° 2 do
artigo 440.0, da Lei n.o 14/21,de 19 de Maio.

Esse evento, originou o surgimento de diversas Sociedades Distribuidoras de
Valores Mobilidrios e Sociedades Corretoras de Valores Mobiliarios no
mercado.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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Mercado de Capitais
BODIVA

Na metade do |l semestre de 2023, o mercado assistiu o maior volume de titulos
mensal negociados no mercado secundario (BODIVA) que atingiu Kz | 558,6 mil
milhoes em Agosto e Kz | 890,6 mil milhdes em Setembro.

Volume de Negocia¢coes Mensal na BODIVA (Kz mil milhdes)

| 890,6

15586 1 470,0
653,2 666,0
123,6 117,3 2w ol 337 I I
, 84,6 , 74,6 l

jan-23  fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23  ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

Fonte: Performance do Mercado de Capitais de Janeiro 2024, CMC

Em Dezembro de 2023, entre os valores mobiliarios transacionados, as OT-NR
ocuparam uma posicao dominante com cerca de 99,2% do total, seguidos das
OT-TX que representaram 0,3%, as Unidades de Participacao 0,01% e as ac¢oes
cerca de 0,01%.

Peso dos Valores Mobiliarios nas Negociacdes na BODIVA %

99,28
0,37 0,01 0,31 0,02 0,01
OT-NR OT-TX Accio OT-ME OP UP
W dez-23

Fonte: Performance do Mercado de Capitais de Janeiro de 2024, CMC

No que se refere a participagao dos investidores na BODIVA, 98,8% das compras
foram feitas por investidores institucionais e os restantes 1,2% por investidores
nao institucionais, o que espelha uma participagdo pouco expressiva dos
investidores nao institucionais em Dezembro de 2023. Os investidores nao
institucionais continuam a ser afectados pela baixa literacia financeira, baixos
niveis de poupanga privada, que, por sua vez, € influenciada pelos niveis de
desemprego e baixo nivel de poder de compra.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential ﬂ (\ ‘%/ y
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Quota de Participacdao por Tipologia de Investidores (%)
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Fonte: Performance do Mercado de Capitais de Janeiro de 2024, CMC

Segundo o relatorio de titulos do IlI° trimestre de 2023 da Unidade de Gestao
de Divida Publica (“UGD”), os juros de cupao das Obrigagoes do Tesouro nao
reajustaveis (“OT-NR”) variaram entre 14,5% a.a a 17,0% a.a.

Taxa de cupao de Obrigacdes do Tesouro nao reajustaveis (%)

17,0
16,6

16,3 16,3 P

16,0
|5,o/
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Fonte: UGD
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Organismo de Investimento Colectivo

Até Janeiro de 2024, o total de Organismos de Investimento Colectivo (“OIC”)
registados na Comissao de Mercado de Capitais situava-se em 25 OIC, sendo
composto por |16 fundos de investimento mobiliario, 6 fundos de investimento
imobiliario e 3 sociedades de investimento imobiliario.

Dimensao do Mercado de OIC por n° Veiculos Registados

Sociedade de
Capital de Risco

Industria de OIC

64,0% 36,0% Fundos de Capital
OIC Mobiliario OIC Imobiliario de Risco

Sociedades de
Investimento . 3

Imobiliario

Fundos de

Investimento - 6
Imobiliario

Fundos de

Investimento _ 12
Mobilirio

Fonte: Performance do Mercado de Capitais de Janeiro de 2024, CMC

Os activos sob gestao dos OIC atingiram Kz 793,5 mil milhées em Dezembro de
2023, que representa um aumento de 32% face ao periodo anterior, altura em
que se fixou em Kz 602,1 mil milhoes.

Evolucao dos Activos sob Gestdao dos OIC (Kz mil milhdes)

7497 7550 7825 7935
6767 6939 6750 484 6781 6705 7390 7405

jan-23  fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

Fonte: Performance do Mercado de Capitais de Janeiro de 2024, CMC

Em Dezembro de 2023, o valor liquido global (VLG) dos OIC aumentou para Kz
663, mil milhdes quando comparado com o periodo anterior de Kz 553,9 mil
milhoes, o que resulta em um aumento de 20%.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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Evolucao do VLG dos OIC (Kz Mil milhdes)
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Fonte: Performance do Mercado de Capitais Janeiro de 2024, CMC

Em relacio a composicao do VLG, os Fundos de Investimento Mobiliario
representam cerca de 15%, os Fundos de Investimento Imobiliario cerca de

73,6%.

Quota de mercado das SGOIC por activo sob gestao

0,7% = Fundos de Investimento
8,4%@ Mobilidrio
= Fundos de Investimento
Imobiliario

Sociedades de Investimento
Imobiliario

= Fundos de Capital de Risco

Fonte: Performance do Mercado de Capitais de Janeiro de 2024, CMC

No que diz respeito a quota de mercado das SGOIC por activo sob gestio, esta
é liderada pela SG Hemera Capital Partners (43,4%), seguida da BFA Gestao de
Activos (13,5%), Independent Financial Advisors (13,2%) e Finmanagement

(12,0%).

Quota de mercado das SGOIC por Activos sob Gestao

= Finmanagement SGOIC, S.A.
= BFA GA SGOIC, SA.
= SG Hemera Capital Partner, S.A.

)
g o 132% @
0,
9,4% = BIC Gestao de Activos, S.A.
DeltaGest Capital - SGOIC, S.A.
A Eaglestone Capital, S.A.

Independent Finance Advisors, S.A.

Fonte: Performance do Mercado de Capitais de Janeiro de 2024, CMC
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Contexto

Apods um ciclo de recessao que se iniciou em 2015, a economia angolana
apresentou em 2022 e no inicio de 2023 sinais de recuperagao que motivaram o
aumento da procura em determinados segmentos do mercado imobiliario em
Angola.

A acentuada depreciacdo da moeda nacional verificada no inicio do segundo
semestre de 2023, em até 40% face a moeda estrangeira (USD), teve influéncia nas
decisoes dos compradores, investidores e promotores, tanto na Optica da
utilizagao do imobiliario enquanto forma de protecgao cambial, como na adaptagao
dos planos estratégicos na construgao e comercializagao de activos imobiliarios.

Com o objectivo de tornar mais acessivel a aquisi¢ao a habitagao proépria, o Banco
Nacional de Angola actualizou o aviso 9/2022 introduzindo, uma série de inovagoes
com destaque para a ampliagao do montante de financiamento individual para 100
milhoes de kwanzas e extensao do prazo de reembolso para 30 anos.

O setor industrial em Angola tem sido igualmente alvo de incentivos
governamentais, contribuindo para novos investimentos em fabricas
transformadoras, especialmente na area agroindustrial e linhas de financiamento
facilitadas que permitem que as empresas existentes expandam sua capacidade de
produgao.

Antecipa-se que este mercado seja alvo de transformacgao para os proximos anos
impulsionado por factores como, diversificagdo econdmica, expansao das
infraestruturas e maior investimento directo estrangeiro nos mais diversos
sectores como mineragao, oil & gas, agronegocio e industria.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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Principais Segmentos do Mercado Imobiliario

ol
[
Escritorio

O desempenho deste segmento esta fortemente correlacionado com o ciclo
econémico e as expectavas dos agentes, esperando-se uma recuperagao em
linha com a previsao de crescimento da economia.

Factores como a redugao do trabalho remoto ou hibrido pelas empresas, a
estabilizacdo econdmica, retoma do crescimento econémico e o aumento do
Investimento Directo Estrangeiro sao indicadores importantes a ter em conta
para os proximos anos no que toca ao desenvolvimento deste segmento do
mercado imobiliario angolano.

O O

e Forte investimento em infraestruturas; ¢ A volatilidade dos mercados internacionais;

e Atracgdo de novos players no campo do e Baixo nivel do crédito a economia.
Investimento Directo Estrangeiro;

e Aumento da actividade do sector petrolifero.

o
Habitacao

Durante 2023 registou-se um aumento geral da procura tanto a nivel do
arrendamento como de compra de imoveis no segmento residencial, existindo
ainda uma elevada margem de desenvolvimento dado o ritmo de crescimento
populacional.

Entre os principais factores que condicionam a performance do segmento
destacam-se o baixo nivel de crédito concedido as familias, tendo o governo
criado medidas para incentivar a concessao de crédito pelos bancos comercias.
destacando-se o Aviso n° 09/22.

O e

e Crescimento da procura por habitagio; e Baixo nivel do rendimento e poupanca das

¢ Recuperagao do sector petrolifero; familias;

¢ Medidas do BNA de estimulo ao crédito e Baixa oferta de produto dirigido para a classe
imobiliario. média.

va#
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Principais Segmentos do Mercado Imobiliario

(A0
O[]
Comeércio

A performance do segmento esta fortemente correlacionada a performance da
economia e poder de compra dos agentes econdmicos.

Desde o final de 2021, o comércio angolano tem apresentado sinais de
recuperagao. O aumento do trafego pedonal e da afluéncia as lojas resultou
numa recuperagao do desempenho do segmento. A continua expangao dos
principais retalhistas presentes no mercado, como Kibabo, Angomart e
Freshmart, foi determinante no aumento da procura por espagos comerciais.

O e

e Retoma de crescimento do PIB; e Reducio do poder de compra;
e Expansao das maiores cadeias de retalho; o As altas taxas de juro de crédito praticadas
e Major robustez do sector publico e aumento na economia.

gradual do consumo publico.

r&

Industria e Logistica

Os esforgos do executivo no sector, sendo um exemplo o desenvolvimento do
corredor do Lobito, irao permitir o intercambio comercial na sub-regiao da
Africa Austral, e serio determinantes para o desenvolvimento deste segmento
nos préximos anos. Destacam-se ainda algumas aquisicoes e investimentos
industriais no ambito de iniciativas promovidas pelo Governo, como o
Programa de Privatizagoes (PROPRIV), com ofertas de espagos para o exercicio
das actividades industriais nas zonas econémicas especiais e polos industriais.

O O

e Desenvolvimento do Corredor do Lobito; o Défice de Infra-estruturas;

® Maior dinamizagdo das Zonas Econémicas o As altas taxas de juro de crédito praticadas
Especiais com a oferta de activos publicos no na economia.
ambito do Programa de Privatizagdes
(PROPRIV).

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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Contexto

I A SG Hemera Capital Partners - SGOIC, S.A. tem sob sua gestao |
OIC imobiliario, I OIC mobiliario e | OIC de Capital de Risco,
totalizando mais de AOA 320 mil milhées em activos sob gestdo.

—

Atlantico Liquidez Dual Impact Fund

e Fundo de Investimento e Fundo de Investimento de
Mobiliario Aberto; Capital de Risco Fechado;

e Fundo de subscrigao publica; e Fundo de subscrigao particular;

e AuM > AOA 14,6 mil milhoes. e AuM > AOA 3,3 mil milhdes.

Pactual Property Fund

e Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado;

e Fundo de subscrigao particular;
e AuM > AOA 302,2 mil milhoes.

o & 1
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2. Caracterizacao do Fundo

Organismo de
Investimento Colectivo

O Pactual Property Fund — Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado (“Pactual Property Fund”), constitui-se
como um Fundo de Investimento Imobiliario, de subscricao
particular, gerido pela SG Hemera Capital Partners —
SGOIC, S.A, (“HCP”) constituido a 6 de Junho de 2016, e
com duragao de 5 anos, que foi prorrogado por periodo
idéntico.
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2. Caracterizacao do Fundo

POLITICA DE INVESTIMENTO

12 =

Construcio e Imoveis ou fraccoes Imoveis ou
desenvolvimento de destinadas a fraccoes destinadas
projectos retalho/comércio ou a armazéns ou
imobiliarios escritorios induastria

A politica de investimento do Pactual Property Fund
orienta-se  por  principios de seguranga, rigor,

rentabilidade, liquidez e diversificagao de risco, segundo os A titulo acessoério
critérios e perspectivas da Sociedade Gestora, em ordem pode investir a sua
a alcangar, numa perspectiva de longo prazo, uma ..

valorizagdo satisfatéria do capital e uma remuneragio das liquidez em:

aplicagoes, através da constituicao e gestao profissional de
uma carteira de valores constituida por activos
imobiliarios. Depoésitos Bancarios
) ) ) o . e.g. Depositos a Prazo
Os investimentos imobiliarios do Fundo sao efectuados de
acordo com os critérios definidos pela Sociedade Gestora
e sempre dentro dos limites impostos pela legislagao em
vigor.

Unidades de
O Pactual Property Fund dirigira preferencialmente o seu Participacdo em
investimento para a aquisicdo de activos imobiliarios,
sendo efectuados preferencialmente nas seguintes areas:
aquisicio de imoveis ou fracgoes destinadas a
retalho/comércio, escritorios, armazéns ou indulstria.
Adicionalmente, poderao ser incluidos a construgao e Valores Mobiliarios
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
respectiva promoc¢ao e colocagao no mercado. O Fundo
ira promover o arrendamento dos imdveis em carteira,
sempre que tal seja o seu fim, com vista a permitir o bom
aproveitamento das condigoes de mercado.

fundos de tesouraria

emitidos ou garantidos
pelo Estado Angolano

Tendo o Fundo como objectivo a aquisigao de activos
imobiliarios, pode a Sociedade Gestora alienar activos
imobiliarios do Pactual Property Fund de forma a garantir
o melhor interesse dos participantes do Fundo, numa
optica de geracao de liquidez e/ou mais-valias.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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O Pactual Property Fund é composto por uma carteira com mais de |74
imoveis, avaliada em  aproxidamente Kz 298 mil milhdes, agregando
segmentos variados, incluindo, espagos comerciais, habitagoes (moradias e
apartamentos),  escritorios, armazéns/estaleiros e terrenos para
desenvolvimento.

Iméveis por segmento

B4 Por nimero

Z de imoveis
4 N
Por valor de °
mercado
dos imoveis
Escritérios = Residéncias = Terrenos
= Comercial = | ogistico

Imoveis por provincia | o

Fonte: Andlise Hemera Capital Partners

Vo #
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2. Caracterizacao do Fundo

Aquisicao de Imoveis

O Fundo adquiriu em Dezembro de 2023, 2 (dois) novos activos imobiliarios,
localizados no (A) Distrito de Miramar e (B) no Municipio de Cacuaco, por um
valor aproximado de Kz 942 milhoes.

Evolucao do Valor do Fundo em 2023

No que diz respeito a evolugao do Valor Liquido Global (VLG) do Fundo e
Valor da Unidade de Participagao (UP) é importante referir:

e Durante o ano de 2023 o valor da UP do Fundo evoluiu para um valor
unitario de cerca de Kz | 388 mil e o seu VLG cresceu para cerca de Kz
293 mil milhoes resultando num crescimento de |5%.

Evolucao do VLG (Kz mil milhdes) e Valor da UP (Kz milhdes)
293,0

274,4 1,388

1,300
2545 2542 5540 2540 2538 253, 2578 2547 2546 248

1,206 1,204 1203 1,204 1202 199 |,j98 1,207 1,206 1,207

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

VLGF emmm—JP

Avaliacoes e Reavaliacoes

Durante ano de 2023, foi reavaliada de forma gradual a totalidade da carteira
de imoveis do Fundo, num total 216 processos de reavaliagao que geraram mais

de 600 relatorios de avaliagao e uma mais-valia potencial de aproximadamente
Kz 39,7 mil milhoes.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential ‘ % W
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Comercializacao

Em 2023, o Fundo registou cerca de 390 manifestagoes de interesse por parte
de potenciais clientes interessados na compra e/ou arrendamento de imoveis
em carteira, tendo-se destas, materializado cerca de 265 visitas presenciais, 35
processos de arrendamento, e assinados |5 Contratos Promessa de Compra e
Venda dos quais ja se encontram concluidas 4 vendas.

Plataforma Digital Real Estate

A plataforma digital do Fundo foi langada com sucesso no ano de 2021, tendo
o projecto previsto a captagao de conteldos por fases, de acordo com as
diferentes localizagoes dos imdveis que compoem a carteira do Fundo, estando
concluida a fase 2 do projecto e parte da fase 3. Esta Gltima, abrange os imoveis
em carteira localizados em || diferentes provincias de Angola, prevendo-se a
sua conclusao durante o primeiro semestre de 2024.

A qualidade deste projecto foi reconhecida durante o ano 2022, tendo o Fundo
sido galardoado com o prémio para Transformagao Digital em Corporate
Innovation na 3* Edicao do Angola Innovation Summit, confirmado a adesao e
relevancia do projecto no mercado angolano, e dos Paises Africanos de Lingua
Oficial Portuguesa.

A actualizagao e manutengao desta plataforma é feita de forma continua,
conforme o crescimento da carteira e desenvolvimento do negocio.

Digital Real Estate

Tour virtual 3D Videos promocionais Projectos de design 3D

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential ﬁ (\ Aﬁ/ 4/



HEMERA
I I CAPITAL
PARTNERS

Desenvolvimento Imobiliario

O Fundo tem em curso diferentes de modelos de parceria que permitam
explorar de forma inovadora e eficiente o mercado imobilidrio nacional,
entregando valor aos seus investidores e utilizadores, tendo como racional o
desenvolvimento imobiliario dos lotes da carteira do Fundo localizados na Baia
de Luanda, pelo potencial que representam devido a sua localizagao privilegiada,

assim como, de outros terrenos da carteira que podem ser desenvolvidos ao
abrigo do Aviso 09/2022 do BNA.

Para o efeito foram desenvolvidas parcerias com 3 (trés) entidades relevantes
no sector, que se encontram em diferentes estagios de desenvolvimento.

Comunicacao do Fundo

Como forma de promover a comercializagao dos imoveis do Fundo, quer por
via de arrendamento, quer por venda, encontra-se em curso a dinamizagao das
redes sociais nomeadamente o Facebook, Instagram e Linkedin com apoio de
um prestador especializado, visando direccionar os seguidores para a
plataforma de Digital Real Estate, onde poderao encontrar informagao
detalhada sobre os activos do Fundo. Os resultados dos primeiros 6 meses
desta estratégia tém-se revelado satisfatorios, tendo como resultado o aumento
das manifestacoes de interesse por parte de potencias clientes.

Promocao de activos do Fundo junto de
investidores internacionais

Foi realizado em conjunto com entidades relevantes no sector, nomeadamente,
Morais Leitao e Zenki CBRE, um roadshow para promogao de Angola e
respectivas oportunidades de investimento imobiliario, a investidores
internacionais em Singapura e nos E.A.U..

e Yy
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2. Caracterizacao do Fundo
IV. Perspectivas para 2024

Aquisicao de Software de Gestao de Manuten¢des
Tendo em conta a complexidade da gestao de manutengoes para uma carteira

com a especificidade e quantidade de activos do Fundo, esta prevista a
implementa¢ao de um software de manutengao que permita o adequado
planeamento de manutengoes preventivas, um melhor controlo de manutengoes
correctivas e optimizagao de recursos, tendo como objectivo principal manter o
estado de conservagao dos activos e dar uma melhor resposta as diferentes

Desenvolvimento de Terrenos em carteira

Encontra-se em curso um plano que garante a evolugao do processo de
desenvolvimento de Terrenos em carteira, incluindo o licenciamento de projectos
actualmente em curso, e a continuagao de formalizagao de parcerias com entidades
Construtoras, Mediadoras e Promotoras para terrenos orientados para o
desenvolvimento de projectos habitacionais ou de Logistica.

Solucio de Base de Dados de Avaliacoes

Dada dimensao da carteira Fundo, e as diferentes necessidades de reporte e
controlo de informagao, esta previsto o desenvolvimento de uma ferramenta que
permitira automatizar e agilizar o processo de recolha e registo de dados nos
processos de avaliagao imobiliaria, proporcionando maior precisao e consisténcia
nos resultados. A plataforma possibilitara armazenar data relevante, que permitira
uma melhor tomada de decisdes estratégicas que contribuirdo para o sucesso e
eficiéncia do negocio.

19 de Margo de 2024

O Conselho de Administragao

o ALt fﬂ*}M Wa@ ﬂ o
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EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

PACTUAL PROPERTY FUND —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
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PACTUAL PROPERTY FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
BALANCOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 e 2022
(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

31/12/2023
Provisdes,
. Imparidades, - . -
Activo Notas Valor Bruto L Valor Liquido 31/12/2022 Passivo e Fundos Proprios Notas 31/12/2023 31/12/2022
Amortizagdes e
Depreciagdes
Disponibilidades Outras obrigacdes
Disponibilidades em instituicdes financeiras 2 1428 516 - 1428 516 1032515 Outras obrigagdes de natureza fiscal 5 2409 849 3869 865
Certificados de dep6sitos 2 2014 871 - 2014 871 2036 822 Diversos 5 6756 872 4258 775
Créditos Negociacéo e intermediacéo de valores
Rendas a receber 3 322 606 (172 452) 150 154 93275 Credores 1 115 088 115088
TOTAL DO PASSIVO 9 281 809 8243728
Activos imobiliarios
Terrenos 3 188 056 392 - 188 056 392 159 174 187 [|Unidades de participagao 1 254 160 820 254 160 820
Construgdes 3 110 584 465 - 110 584 465 100 720 601 ||Resultados distribuidos 1 (2274 924) (2274 924)
Lucros e prejuizos acumulados 1 2997715 6529715
Resultado liquido do exercicio 1 38 130 080 (3531 999)
Negociacao e intermediacao de valores
Devedores diversos 4 60 102 - 60 102 68 939 TOTAL DOS FUNDOS PROPRIOS 293 013 691 254 883 612
Participacdes Noutras Entidades 4 1000 1000 1000
TOTAL DO ACTIVO 302 467 951 (172 452) 302 295 500 | 263 127 339 TOTAL DO PASSIVO E FUNDOS PROPRIOS 302 295 500 263 127 340
Numero total de unidades de participagéo subscritas 1 211 066 211 066 Valor unitario das unidades de participagéo 1 1388,26 1207,60

O Anexo faz parte integrante do balango em 31 de Dezembro de 2023.

Luanda, 15 de Margo de 2024
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PACTUAL PROPERTY FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS PARA 0S EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

Rubricas Notas 31/12/2023 31/12/2022
Proveitos
Juros e outros rendimentos
Disponibilidades 6 97 465 480 979
Outros Activos (mais valias de reavaliagdes) 6 40 188 299 -
Proveitos de Cambio - 44 847
Rendimentos de activos imobiliarios
Rendas 3 2354 754 1271968
Outros rendimentos 6 1216 932 1019 963
TOTAL DOS PROVHTOS 43 857 450 2817 757
Despesas
Rendimentos de cambio - 82 159
Outros Activos (menos valias de reavaliagoes) (] 713 655 -
Impostos 5 235 837 408 429
Comissdes 7 3136 315 4382 759
Custos e perdas operacionais
Prestagéo de servigos 8 1560 322 675728
Outros custos e perdas 8 22 761 800 681
Provisdes do periodo 3 58 481 -
TOTAL DAS DESPESAS 5727 371 6 349 756
RESULTADO DO EXERCICIO 38 130 080 (3 531 999)

O Anexo faz parte integrante da demonstracao dos resultados para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023.

Luanda, 15 de Margo de 2024
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PACTUAL PROPERTY FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA 0S EXERCICIOS FINDOS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

Rubricas Notas 31/12/2023 31/12/2022
Fluxos de caixa dos juros e outros rendimentos
Recebimentos de proveitos de disponibilidades 4 816 407 13 839 377
Recebimentos de proveitos inerentes a outros rendimentos operacionais - 94 818 526
Fluxos de caixa de rendimentos de activos imobiliarios
Recebimentos de proveitos inerentes a caixa de rendas 4 685 813 1 500 532
Recebimentos de proveitos de outros rendimentos de activos imobiliarios 2 865 225 -
FLUXO DE CAIXA DOS RECEBIMENTOS 12 367 445 110 158 435
Fluxos de caixa de juros e outras despesas
Pagamentos de custos de disponibilidades (4 696 992) (13 389 442)
Pagamento de custos inerentes a outros activos de carteira - (63 448 289)
Fluxos de caixa de impostos
Pagamento de custos inerentes aos impostos pagos em Angola (743 481) (764 792)
Fluxos de caixa de comissoes
Pagamentos de custos de comissédo de gestao (2 500 029) (3 607 203)
Pagamentos de custos de outras comissdes (545 868) (653 777)
Fluxos de caixa de custos e perdas operacionais
Pagamento de custos inerentes a prestacao de servigcos (3381 073) (784 120)
Fluxos de caixa de outros custos e perdas
Pagamentos de outros custos e perdas (103 996) (31 030 903)
FLUXO DE CAIXA DOS PAGAMENTOS (11 971 439) (113 586 156)
SALDO DOS FLUXOS MONETARIOS DO EXERCICIO 396 006 (3 427 719)
SALDO EM DISPONIBILIDADES NO INICIO DO EXERCIiCIO 2 1 032 515 4 460 239
SALDO EM DISPONIBILIDADES NO FIM DO EXERCICIO 2 1428 516 1 032 515

O Anexo faz parte integrante da demonstracéo dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023.

Luanda, 15 de Marco de 2024
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Valores expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

INTRODUCAO

A constituicdo do Pactual Property Fund - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado (“Fundo”), foi autorizada
pela Comissao do Mercado de Capitais de Angola ("CMC"), em 22 de Dezembro de 2015, tendo iniciado a sua
actividade em 6 de Junho de 2016, com a realizacdo da primeira subscricdo de unidades de participagao.

O Fundo tem uma duracao determinada de 5 anos, contados a partir da data da sua constituicdo (6 de Junho
de 2016), renovavel por periodos ndo superiores a 5 anos. Em 29 de Dezembro de 2020, a Assembleia de
Participantes reuniu e aprovou a renovacgao do Fundo por um periodo adicional de 5 anos, contados a partir
de 6 de Junho de 2021.

O Fundo é administrado pela SG Hemera Capital Partners — SGOIC, S.A. ("Sociedade Gestora”), anteriormente
denominada Atléntico Gestdo de Activos - SGOIC, S.A., funcdo que foi desempenhada pela Odell Global
Investors - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. até 26 de Setembro de 2019.
As fungdes de Banco depositério e entidade comercializadora sdo exercidas pelo Banco Millennium Atlantico,
S.A. ("Banco Millennium Atlantico”).

No dia 27 de Setembro de 2019 a Sociedade Gestora solicitou a Comissdo do Mercado de Capitais a alteracao
da denominacgao social do Fundo, solicitacdo que foi atendida no dia 30 de Outubro de 2019 por intermédio
da emissdo da nova Certidao de registo do Fundo, revogando a anterior denominacao Odell Retail & Logistics
- Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado.

No dia 23 de Julho de 2021, por solicitagdo da Sociedade Gestora, a Comissao do Mercado de Capitais
autorizou nova alteracdo da denominagao social do Fundo, por intermédio da emissdo da nova Certidao de
registo do Fundo, revogando a anterior denominacdo Atlantico Property - Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado.

Conforme descrito no Regulamento de Gestdo do Fundo, este dirigiréd preferencialmente o seu investimento
em activos imobilidrios, sendo efectuados preferencialmente nas seguintes areas: retalho/comércio,
escritorios, armazéns ou industria. Também poderdo ser incluidos a construgdo e desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios, respectiva promogdo e colocagdo no mercado. O Fundo ird promover o
arrendamento dos imdveis em carteira, nos termos e segundo as regras previstas no regulamento da
Comissdo do Mercado de Capitais. O activo do Fundo podera ser constituido por iméveis e, a titulo acessorio,
por liquidez, conforme numerario, depdsitos bancarios, unidades de participacdo de fundos de tesouraria e
valores mobilidrios emitidos ou garantidos pelo Estado Angolano com maturidade inferior a um ano. O Fundo
adequa-se a investidores com um perfil de risco baixo a moderado que procurem alternativas aos produtos
actualmente disponiveis no mercado, nomeadamente depdsitos a prazo, tendo uma expectativa de
rendibilidade do investimento realizado a médio/longo prazo.

BASES DE APRESENTAGCAOQ E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas com base nos livros e registos contabilisticos do Fundo
e de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Angola para os Organismos de
Investimento Colectivo, nos termos do Regulamento da Comissao do Mercado de Capitais ("CMC") n.° 9/16,
de 6 de Julho. As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no principio da continuidade das
operagdes e do acréscimo, respeitando as caracteristicas da relevéancia e fiabilidade e em obediéncia aos
principios contabilisticos da consisténcia, materialidade, ndo compensacao de saldos e comparabilidade.

As demonstragdes financeiras do Pactual Property Fund ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023 foram
aprovadas pelo Conselho de Administragdo da sociedade Gestora em 19/03/2024.

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2023
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As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagdo das demonstragdes financeiras, foram
as seguintes:

a) Especializacdo de exercicios

O Fundo regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacdo de exercicios,
sendo reconhecidos a medida que sdo gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou
pagamento.

b) Juros de aplicacoes
Os juros das aplicagGes sdo reconhecidos na demonstragdo dos resultados do periodo em que se vencem,
independentemente do momento em que sdo recebidos. Os juros sdo registados na rubrica “Juros e
outros rendimentos — Disponibilidades” (Nota 6).

c) Rendimento de titulos de divida publica

A rubrica “Juros e outros rendimentos - Carteira de titulos” corresponde a rendimentos de bilhetes do
tesouro e de obrigagdes do tesouro. Estes rendimentos sdo registados na demonstragao dos resultados
do periodo em que se vencem, independentemente do momento em que sdo recebidos.

d) Carteira de titulos e valores mobilidrios

Sdo considerados activos financeiros ao justo valor através de resultados os titulos adquiridos com o
objectivo de serem activa e frequentemente negociados.

Os titulos registados ao justo valor através de resultados sdo reconhecidos inicialmente ao custo de
aquisicdo, incluindo custos directamente atribuiveis a aquisicdo do activo. Posteriormente, sdo
valorizados ao justo valor, sendo o respectivo proveito ou custo proveniente da valorizacdao reconhecido
em resultados do periodo.

Tratando-se o justo valor da quantia pela qual um activo poderia ser trocado por outro, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a efectuar a transacgdo, a melhor evidéncia do mesmo
€ a existéncia de precos cotados num mercado activo. No entanto, caso ndo exista um mercado activo,
o0 justo valor podera ser determinado através de técnicas de valorizacdo, nomeadamente:

i. Precos cotados (ndo ajustados) dos activos ou passivos em mercados activos a que a entidade
tem acesso a data da mensuracao, fornecendo um preco cotado num mercado activo a indicagdo
mais fidvel do justo valor;

ii. Dados directa ou indirectamente observaveis para o activo, os quais incluem: a) precos cotados
de activos ou passivos semelhantes em mercados activos; b) precos cotados de activos idénticos
ou semelhantes em mercados ndo activos; c) dados distintos dos pregos cotados observaveis
em intervalos de cotagdo habituais; e d) dados confirmados pelos mercados;

iii. Dados ndo observaveis de mercado para mensurar um activo financeiro pelo justo valor na
auséncia de dados observaveis relevantes, permitindo assim reflectir os pressupostos que os
participantes no mercado considerariam na definicdo do prego, nomeadamente sobre o risco.

O Fundo adopta a terceira técnica de valorizagdo, atendendo a que ndo existe um mercado activo capaz
de determinar o justo valor dos titulos em carteira.

As valias resultantes da alteragdo do justo valor desta categoria de titulos sdo registadas directamente
em resultados, nas rubricas “Ajuste positivo ao valor de mercado” ou “Ajuste negativo ao valor de
mercado”, conforme aplicavel.

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2023 ﬁ (\ 6
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Comissbes

Comissédo de gestado

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade gestora
cobrara uma comissdo de gestdo de 1,50% ao ano, a taxa anual nominal, sobre o valor liquido global do

Fundo antes de comissdes e taxa de supervisao, devendo ser paga trimestral e postecipadamente.

A comissdo de gestdo é registada nas rubricas “Outras obrigacdes — Diversos” e “ComissGes” (Notas 5 e
7, respectivamente).

Comissédo de depdsito
De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade
depositaria cobrara uma comissao de 0,20%, a taxa anual nominal, sobre o valor liquido global do Fundo

antes de comissdes e taxa de supervisdao, devendo ser paga trimestral e postecipadamente.

A comissdo de deposito é registada na rubrica “Outras obrigacdes — diversos” e “Comissdes” (Notas 5 e
7, respectivamente).

Taxa de supervisao

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissdao do Mercado de Capitais constitui um encargo do Fundo,
sendo calculada por aplicagdo de uma taxa semestral sobre o valor liquido global do Fundo no final de
cada semestre. A taxa semestral em vigor é de 0,0050%, a qual acresce uma componente semestral
fixa de 540 mAOA (Notas 5 e 7).

Activos imobiliarios

Os imodveis que integram o activo do Fundo sdo reconhecidos inicialmente ao custo de aquisi¢do, incluindo
custos directamente atribuiveis a sua aquisicdo. Posteriormente, sdo valorizados ao justo valor, sendo o
respectivo proveito ou custo proveniente da valorizacdo reconhecido em resultados do periodo.

Os imoveis sdo avaliados por pelo menos, trés peritos avaliadores independentes. As avaliagGes sdo
realizadas nas seguintes condigGes:

e Previamente a aquisicdo e alienagdo do imdvel, ndo podendo a data de referéncia da avaliagéo
do imodvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco
da transaccdo;

e Previamente ao desenvolvimento de projectos de construcdao no sentido de determinar o valor
do imovel a construir;

e Sempre que ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteracGes significativas no valor do
imovel;

e Com uma periodicidade minima de dois anos.

Os rendimentos resultantes dos activos imobilidrios (rendas) sdo registados na demonstracdo dos
resultados do periodo em que sdo gerados na rubrica “Rendimentos de activos imobiliarios - Rendas”
(Nota 3).

A determinacdo das provisGes associadas as rendas a receber corresponde a um julgamento do Conselho
de Administracdo que estd baseado num conjunto de factores, designadamente, se a antiguidade dos
montantes em divida é superior a 90 dias, e a percepcdo sobre a capacidade econémica e financeira dos
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Unidades de participacao

O valor da unidade de participagdo é calculado mensalmente, no ultimo dia Gtil de cada més, e determina-
se pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participagdo em circulacdo.
O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatdrio das rubricas de unidades de participacdo,
lucros e prejuizos acumulados e resultado liquido do periodo, sendo deduzido dos resultados distribuidos.

A rubrica “Capital a realizar” correspondia a parte do valor de capital social subscrito e ndo realizado,
representando uma responsabilidade dos participantes.

Impostos

Impostos sobre o rendimento

De acordo com o Artigo 3.9 do Regime Fiscal dos Organismos de Investimento Colectivo, aprovado pelo
Decreto Legislativo Presidencial n.© 1/14, de 13 de Outubro, o Fundo trata-se de um sujeito passivo de
imposto industrial, devendo os lucros por si obtidos serem tributados. A taxa de imposto industrial é de
15% para Fundos imobiliarios.

As regras fiscais definidas no Regime Fiscal dos Organismos de Investimentos Colectivos (“"RFOIC"),
prevéem que a matéria colectavel sejam (i) deduzidas as valias potencias obtidas com os activos detidos
e (ii) acrescidas as valias realizadas no exercicio, referentes a exercicios anteriores, nesses mesmos
activos.

Neste sentido, o Fundo regista impostos diferidos associados a valias potenciais obtidas com a carteira
de iméveis.

Os activos por impostos diferidos sdo reconhecidos quando é provavel a existéncia de lucros tributaveis
futuros que absorvam as diferengas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais (incluindo prejuizos fiscais
reportaveis).

Os prejuizos fiscais apurados em determinado exercicio, conforme disposto no Artigo 3.° do Regime
Fiscal dos Organismos de Investimento Colectivo, podem ser deduzidos aos lucros tributaveis nos 3 anos
posteriores.

O Fundo procede ao registo de impostos diferidos activos e impostos diferidos passivos de forma
compensada, quando 0s mesmos se relacionam com impostos sobre o rendimento lancados pela mesma
autoridade fiscal e considerando que as diferencas temporarias tributaveis se esperam vir a reverter no
mesmo periodo.

Os activos e passivos por impostos diferidos, incluindo os prejuizos fiscais, sao registados a taxa de 15%.

O Fundo encontra-se isento de qualquer outro imposto sobre o rendimento, nomeadamente o Imposto
sobre a Aplicacao de Capitais ("IAC") e o Imposto Predial sobre as rendas.

Imposto sobre o valor acrescentado

O Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (“IVA”), aprovado pela Lei n.° 7/19 (“Lei 7/19"),
publicada em Diario da Republica a 24 de Abril de 2019, e alterado pela Lei n.© 17/19, de 13 de Agosto,
veio introduzir, na legislacao angolana, um novo imposto sobre o consumo, o qual entrou em vigor a 1
de Outubro de 2019. Com efeito, o IVA revogou e substituiu o Imposto de Consumo que até entdo
vigorava no ordenamento juridico angolano.

O Fundo enquadra-se no Regime Geral do IVA, estando obrigado a cumprir todas as regras e obrigagées
declarativas previstas neste ambito.

Regra geral, sdo tributadas em IVA, a taxa de 14%, despesas eventualmente cobradas ao Fundo (em
substituicdo do Imposto do Selo). No entanto, certas operacdes de intermediagdo financeira estdo isentas
de IVA, as quais é aplicado o Imposto do Selo, quando devido.

Neste sentido, sendo o Fundo um contribuinte que realiza operagdes tributadas e operacdes isentas de
IVA, tem também restricdes no direito a deducdao do IVA pago a fornecedores, pelo que a Sociedade
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Gestora procede a dedugdo do imposto mediante a aplicagdo dos métodos previstos na legislagdo em
vigor — com excepgdo do IVA das despesas expressamente excluidas do direito a dedugdo.

O Fundo encontra-se isento do pagamento de IVA sobre as comissdes de gestdo cobradas pela Sociedade
Gestora, a partir do més de Abril de 2020, nos termos da alinea i) do n°.1 do artigo 12.° constante do
anexo III do CIVA, por forca da circular n.° 31/DSIVA/AGT/2020 emitida pela Administracao Geral
Tributaria no dia 9 de Abril de 2020.

Adicionalmente, na sequéncia da entrada em vigor no dia 8 de Agosto da Lei n.° 20/20, passou a ser
isenta de IVA qualquer locagdo de imdvel, nomeadamente com fins comerciais ou industriais, razdo pela
qual o Fundo ndo liquida IVA nas rendas facturadas aos inquilinos.

Imposto Predial Sobre a Transmissao e sobre a Detencdo (SISA)

Nos termos do Diploma Legislativo n.© 230, de 18 de Maio de 1931 e, bem assim, das alteragdes
introduzidas pela Lei n.%© 15/92, de 3 de Julho, e pela Lei n.% 16/11, de 21 de Abril, a SISA incide sobre
todos os actos que importem transmissdo perpétua ou temporaria de propriedade de qualquer valor,
espécie ou natureza, qualquer que seja a denominagdo ou forma do titulo (v.g., actos que importam
transmissdo de benfeitorias em prédios rusticos ou urbanos, as transmissGes de bens imobiliarios por
meio de doagdes com entradas ou pensdes ou a transmissdo de bens imobilidrios por meio de doagdes),
recaindo o encargo sobre o adquirente do bem. A taxa de Imposto SISA aplicavel a transmissdo de
imdveis é de 2%.

A SISA vigorou até ao dia 8 de Agosto de 2020, tendo sido revogada, na parte respeitante a transmisséo
de bens imdveis, com a aprovacado do Cddigo do Imposto Predial ("CIP"), pela Lei n.° 20/20, de 9 de
Julho. Nos termos do CIP, o Imposto Predial (*IP”) incide a taxa de 2% sobre as transmissdes onerosas
ou gratuitas do patrimodnio imobiliario, direito de propriedade ou figuras parcelares deste direito,
nomeadamente o usufruto, o direito de superficie e a servidao, incluindo aquisigbes por usucapido, sobre
bens imédveis.

Com a publicacdo do Cddigo dos beneficios Fiscais em 2022 a taxa do imposto predial sobre a transmissdo
(antigo SISA) passou para 1%

O Imposto Predial incide ainda sobre a detengdo de prédios urbanos, excepto terrenos para construcao,
e é determinado de acordo o valor patrimonial do imoével:

e Até 5.000 milhares de kwanzas, aplicavel a taxa de 0,1% sobre o valor patrimonial;
e De 5.000 a 6.000 milhares de kwanzas, aplica-se o valor fixo de 5 milhares de kwanzas; e

e Superior a 6.000 milhares de kwanzas sobre o excesso de 5.000 milhares de kwanzas, aplica-se
a taxa de 0,5% sobre o valor patrimonial.

O Fundo encontra-se isento de Imposto Predial sobre imdveis que se encontram arrendados.

Distribuicdo de resultados

O Fundo é um fundo de distribuigdo, mas ndo garante a existéncia de resultados passiveis de distribuigdo.
O Fundo, caso as normas contabilisticas o permitam, distribuird, anualmente e apds publicagdo das
contas referentes a 31 de Dezembro de cada exercicio econdmico, 80% dos rendimentos resultantes da
sua gestdo corrente aos seus participantes, sendo o remanescente distribuido a Sociedade Gestora.

A distribuicdo sera efectuada anualmente quando a Sociedade Gestora o entenda apropriado, ou em caso
de liquidagao do Fundo.

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2023 . (\ 9
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CAPITAL DO FUNDO

Desde a constituicdo do Fundo foram efectuados os seguintes aumentos de capital:

Em 6 de Junho de 2016, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 8.295 unidades de
participagdo pelo valor unitario de 1.000 mAOA.

Em 27 de Dezembro de 2019, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 37.104 unidades de
participacdo do Fundo no montante de 38.181.644 mAOA, das quais 1.701 unidades de participacao
por entrada em numerario e 35.403 unidades de participacdo por entrada em espécie (Nota 3),
correspondente a 36.431.520 mAQA. Parte do montante subscrito em numerario, no montante de
1.750.124 mAOA apenas foi realizado no dia 15 de Janeiro de 2020, tendo sido registado na rubrica
“Capital a realizar” em 31 de Dezembro de 2019. De acordo com o artigo 15° do Regime Juridico dos
Organismos de Investimento Colectivo os titulares de unidades de participagdo, adquirem essa
qualidade com a subscrigdo das unidades de participacdo contra o pagamento do preco ou mediante
aquisigao.

Em 30 de Junho de 2020, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 35.246 unidades de
participacao do Fundo no montante de 44.828.452 mAOA, das quais 2.517 unidades de participacao
por entrada em numerario e 32.729 unidades de participacdao por entrada em espécie (Nota 3), nos
montantes de 3.201.508 mAOA e 41.626.944 mAOA, respectivamente.

No dia 31 de Dezembro de 2020, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 81.830 unidades de
participacdao do Fundo no montante de 102.834.674 mAOA, das quais 3.735 unidades de participagao
por entrada em numerario e 78.095 unidades de participacao por entrada em espécie (Nota 3), nos
montantes de 4.693.490 mAOA e 98.141.184 mAOA, respectivamente. No mesmo dia, a Natrium
Imobiliaria, Lda., subscreveu 1.055 unidades de participacdo, no montante de 1.325.804 mAOA, por
entrada em numerario.

No dia 30 de Novembro de 2021, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 47.536 unidades de
participagdo do Fundo no montante de 58.695.245 mAOA, das quais 1.608 unidades de participagao
por entrada em numerario e 45.928 unidades de participagdo por entrada em espécie (Nota 3), nos
montantes de 1.985.218 mAOA e 56.710.028 mAOA, respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2021, como resultado do aumento de capital realizado em 30 de Novembro de
2021, o numero de unidades de participacdo emitidas pelo Fundo, e subscritas pelos participantes
ascendia a 211.066 unidades. De acordo com o regulamento de gestdo, o Fundo pode emitir até 211.066
unidades de participacdo. A Sociedade Gestora actualizou o regulamento de gestdo, com o numero
maximo de unidades de participagao que pode ser emitido pelo Fundo no primeiro semestre de 2022.

Em 31 de Dezembro de 2023, as 211.066 unidades de participacao emitidas pelo Fundo encontram-se
distribuidas da seguinte forma:

- Numero de unidades de % de unidades de
Participante . C
participagéo participagcéo
Banco Millennium Atlantico S.A. 210.011 99,50%
Natrium Imobiliaria, Lda. 1.055 0,50%
211.066 100,00%

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2023 10
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O movimento ocorrido no capital do Fundo, nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022
foi o seguinte:

31/12/2023

Subscriggo Subscriggo Aplicagéo do Distribuigédo de Resultado liquido

Descrigao 31/12/2022 em em espécie . . 31/12/2023
L. resultado rendimentos do exercicio
numerario (Nota 3)
Unidadaes de participacao 254 160 820 - - - - - 254160 820
Resultados distribuido (2274 924) - - - - - (2274 924)
Lucros e prejuizos acumulados 6529715 - - (3531 999) - - 2997 715
Resultado liquido do exercicio (3 531 999) - - 3531999 - 38 130 080 38 130 080
254 883 612 - - - - 38130080 293013 691
Numero de unidades de participagao 211 066 211 066
Valor das unidades de participagéo 1 207,60 1 388,26
31-12-2022
Subscrigdo  Subscrigdo Lo ca0 do  Distribuicdo de  Resultado liguido
Descricéo 31/12/2021 em em espécie . L. 31/12/2022
L. resultado rendimentos do exercicio
numerario (Nota 3)
Unidadaes de participagdo 254 160 820 - - - - - 254160 820
Resultados distribuido (2274 924) - - - - - (2274 924)
Lucros e prejuizos acumulados 3625744 - - 2903 971 - - 6529715
Resultado liquido do exercicio 2903 971 - - (2903 971) - (3531999)  (3531999)
258 415 611 - - - - (3531999) 254883612
Numero de unidades de participagdo 211 066 211 066
Valor das unidades de participagdo 1224,34 1 207,60

O Fundo ndo distribuird aos participantes o resultado liquido dos exercicios de 2023 e 2022, dado que os
com referéncia a 2023 resultam de valias potenciais decorrentes do processo de reavaliagdo da carteira
de iméveis.

Até a data, o Fundo ndo distribuiu os rendimentos distribuiveis com referéncia a 31 de Dezembro de
2019, no montante de 115.088 mAOA, os quais se encontram registados na rubrica do passivo
“Negociacdo e intermediacdo de valores - Credores”. E conviccdo do Conselho de Administracdo da
Sociedade Gestora que ndo resultardo quaisquer contingéncias para o Fundo decorrentes do
incumprimento deste requisito.

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o valor liquido global do Fundo, o valor de
cada unidade de participacdo e o nimero de unidades de participacdo em circulagdo, no final de cada
més, foram os seguintes:

Ano Més Valor liquido global Valor da unidade Numero de unidades de
do Fundo de participagao participagcdo em circulagéo

2023 Janeiro 254 511 120 1205,84 211 066
2023 Fevereiro 254 205712 1204,39 211 066
2023 Margo 253999 811 1203,41 211 066
2023 Abril 254 070 937 1203,75 211 066
2023 Maio 253 804 263 1202,49 211 066
2023 Junho 253 056 739 1198,95 211 066
2023 Julho 252 825 875 1197,85 211 066
2023 Agosto 254 705773 1206,76 211 066
2023 Setembro 254 584 890 1206,19 211 066
2023 Outubro 254 800 816 1207,21 211 066
2023 Novembro 274 396 822 1300,05 211 066
2023 Dezembro 293 013 691 1 388,26 211 066

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2023 ﬂ (\ A%/ g/
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Ano Més Valor liquido global Valor da unidade Numero de unidades de
do Fundo de participagéo participagdo em circulagcéo

2022 Janeiro 258 096 385 1222,82 211 066
2022 Fevereiro 257 818 573 1221,51 211 066
2022 Marco 257 525 262 1220,12 211 066
2022 Abril 257 250 194 1218,81 211 066
2022 Maio 256 945 606 1217,37 211 066
2022 Junho 256 609 236 1215,78 211 066
2022 Julho 256 285 925 1214,25 211 066
2022 Agosto 256 065 775 1213,20 211 066
2022 Setembro 255 806 279 1211,97 211 066
2022 Outubro 255 463 277 1210,35 211 066
2022 Novembro 255 296 271 1209,56 211 066
2022 Dezembro 254 883 612 1207,60 211 066

2. DISPONIBILIDADES

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, esta rubrica tem a seguinte composigao:

31/12/2023 31/12/2022

Disponibilidades
Disponibilidades em instituicdes financeiras

Banco Millennium Atlantico 1428 065 1032 515
Banco Yetu 200 -
Banco Angolano de Investimento 85 -
Banco de Fomento Angola 66 -
Banco KEVE 100 -

1428 516 1032 515

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo da rubrica “Disponibilidades em instituigdes financeiras”
refere-se a depdsitos a ordem domiciliados junto dos bancos acima descritos ndo remunerados.

31/12/2023 31/12/2022

Certificados de depositos

Valor aplicado 2 000 000 2 000 000
Juros corridos 14 871 36 822
2014 871 2 036 822

Em 31 de Dezembro de 2023, o saldo da rubrica “Certificados de depdsito” refere-se a dois depdsitos a
prazo, em AOA, mantidos junto dos Bancos YETU e KEVE., constituidos em 29 De Novembro de 2023 e
18 de Dezembro de 2023 com maturidades em 27 de Fevereiro de 2024 e 17 de Margo de 2024,
remunerados as taxas de juro anual de 12,9% e 10% respectivamente.

Em 2023 e 2022, o movimento dos depdsitos a prazo foi o seguinte:

Descrigao 31/12/2021 Aumentos Reducbes 31/12/2022 Aumentos Reducdes 31/12/2023
Certificados de depositos 1985218 13 389 442 (13 374 660) 2 000 000 4 696 992 (4 696 992) 2 000 000

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2023 ﬂ (\ A%/ 12
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3. ACTIVOS IMOBILIARIOS

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, esta rubrica tem a seguinte composicado:

31/12/2023 31/12/2022
Terrenos

Terrenos Baia de Luanda - 23 Lotes 141 772 898 120 284 199
Terreno Vila Rubra - 6 Lotes 22 126 548 17 657 227
Terreno Projecto Mutamba 8 680 040 7990 777
Terreno Projecto Talatona 4 942 459 4 359 449
Terreno Projecto Rocha Pinto 3223 705 3115628
Terreno Projecto Coqueiros 1647 075 1378 706
Terreno KM 44 1403 555 1003 597
Terreno Lobito (SDC) 838 613 694 577
Terreno Zona Industrial do Lobito 530 445 428 360
Terreno Grupo Mega Carlton Angola 323 083 276 105
Terreno Sol Dourado Km9 288 576 259 154
Terreno Kicolo 110 228 653 221 250
Terreno Kicolo 112 228 653 221 250
Terreno Kicolo 111 228 653 221029
Terreno Samba Pequena 181 519 170 515
Terreno Lobito Agucareira 43 220 35294
Terreno Kuito 7 240 5947
Terreno Ondjiva 6 869 5601
Terreno Saurimo 6 843 5522
Terreno KM65 1347 746 840 000

188 056 392 159 174 187

Construgdes

Condominio Cidade Financeira 41 384 283 38612 019
Edificio Chicala, Praia do Bispo 18 464 414 15 270 284
Estaleiro Cacuaco - Pro-Alleanza 14 098 416 13 567 549
Estaleiro Cacuaco GAM Holding 5210 837 4958 120
Residéncias Talatona 4 524 072 4 345 803
Armazens Kinda - Naves industriais 4 383 532 3 686 808
Espago comercial - Joaquim kapango 2 968 801 3022 350
Espaco comercial - Rua da Miss&do 3234 073 2 813 059
Belas Business Park - Fracgdo PJ e G701 2 872 408 2 322 768
Zenith Tow ers Torre 2 - 2° e 8° Piso 2234 874 2 155 446
Emp.MixCenter - Edf1 PO - Loja R/C e Fracgdes M07 e M10 1461219 1363019
Estaleiro Namibe 1126 534 1113 325
Moradia Condominio Morro Bento 704 424 651 195
Lojas condominio Acquaville 536 070 504 342
Centro de logistica de Talatona - Werehouse 520 581 430 853
Lobito Retail Park 335 331 330 496
Nobless Residence - Apartamento 291 691 298 408
Loja Luena, Moxico 289 851 287 180
Loja Lubango Kero Huila 257 609 257 525
Loja Cabinda Deolinda Rodrigues 291 317 253 238
Loja Miramar 241 286 247 701
Condominio Rossinha - Fragcao X 209 104 220 557
Agéncia Caxito Agucareira 190 571 174 353
Agéncia Filda 148 855 166 458
Loja Kaop 164 947 164 669
Loja Dundo, Aeroporto 136 611 136 447
Agéncia Saurimo 11 de Novembro 146 041 135 058
Fracgao X Park Avenue 199 357 -
Prédio 546 Stokach 743 211 -
Apartamento RIT Fracgdo BT 2°Dto 137 142 121 562
Agéncia Porto Amboim Kitanda 130 169 119 413
Loja Viana Vila Princesa 108 231 107 304
Agéncia Sumbe I 113412 102 128
Moradia Namibe 98 872 89 175
Agéncia Cubal 81819 76 478
Escritérios Morro Bento 2 544 502 2 484 167

110 584 465 100 589 257

298 640 856 259 763 444
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Em 31 de Dezembro de 2023, a carteira de imoveis apresenta a seguinte composigdo:

5 Data Valor da Data Valor da Data Valor da Média das Custo de Valor do
Area (m2) e o e e e e o . o
avaliagao 1 avaliagdo 1 2 2 3 3 aquisigao imovel
Terrenos
Terrenos Baia de Luanda
Parcela A - Lote 3 1430  01/10/2023 5902000 01/10/2023 6416036  01/10/2023 5554 272 5957 436 5 069 506 5957 436
Parcela A - Lote 6 1480  01/09/2023 6281047  01/09/2023 6526450  01/09/2023 6294 694 6 367 397 5608 819 6 367 397
Parcela A - Lote 7 1499  01/10/2023 6827871  01/10/2023 6285791  01/10/2023 6 608 406 6574 023 5620917 6574 023
Parcela A - Lote 9 1892  01/11/2023 9662560 01/11/2023 9166 847  01/11/2023 10 448 867 9759 425 8691205 9759 425
Parcela A - Lote 10 1892  01/11/2023 6709820 01/11/2023 7788141  01/11/2023 6703 167 7 067 043 6661843 7067 043
Parcela A - Lote 11 1582  01/10/2023 6273975  01/10/2023 6608406  01/10/2023 7247 879 6710 086 5680015 6710 086
Parcela A - Lote 14 1892  01/10/2023 6590500 01/10/2023 6950985 01/10/2023 6 105 084 6 548 856 5390 217 6 548 856
Parcela A - Lote 18 1892  01/10/2023 12662746  01/10/2023 14672603  01/10/2023 13 823 609 13719653 11 860 330 13719653
Parcela A - Lote 20 2446  01/10/2023 7750800 01/10/2023 8051829  01/10/2023 8054 252 7952294 6330 289 7952294
Parcela 3 - Lote 3 32632  01/10/2023 8069268 01/10/2023 8926224  01/10/2023 9103 968 8699 820 7 815 230 8699 820
Parcela 3 - Lote 8 1800  01/09/2023 2849360 01/09/2023 2787505 01/09/2023 2927 106 2 854 657 2525 426 2 854 657
Parcela 3 - Lote 11 1892  01/10/2023 3122678  01/10/2023 3074077  01/10/2023 2709 520 2968 759 2381332 2968 759
Parcela 3 - Lote 12 1800 01/10/2023 6220807 01/10/2023 5374283  01/10/2023 5780 290 5791793 4976 612 5791793
Parcela 3 - Lote 13 3889  01/10/2023 5150556  01/10/2023 5142264  01/10/2023 4 549 504 4947 441 4390 828 4947 441
Parcela 3 - Lote 16 1800 01/11/2023 6037653 01/11/2023 6148823  01/11/2023 6116 017 6100 831 5165434 6100 831
Parcela 3 - Lote 43 3680  01/10/2023 7739000 01/10/2023 8035726  01/10/2023 7049 641 7608 122 6486 723 7608 122
Parcela 3 - Lote 45 4156  01/10/2023 2125808  01/10/2023 2172601  01/10/2023 2127 681 2142030 1863774 2142030
Parcela 3 - Lote 46 3810  01/10/2023 2438791 01/10/2023 2452100 01/10/2023 2138 640 2343177 1971 900 2343177
Parcela 3 - Lote 48 2705  01/10/2023 6601852 01/10/2023 7711875 01/10/2023 7 049 052 7120 927 6094 277 7120 927
Parcela 3 - Lote 49 1892  01/10/2023 4983900 01/10/2023 5105033  01/10/2023 4517 827 4868 920 4018914 4868 920
Parcela 3 - Lote 50 1892  01/10/2023 4939228 01/10/2023 4255200 01/10/2023 4668 600 4621009 3788547 4621009
Parcela 3 - Lote 52 1624  01/11/2023 5393200 01/11/2023 5311823  01/11/2023 4771209 5158 744 4247 208 5158 744
Parcela 5 1400  01/10/2023 6212882  01/10/2023 5502785 01/10/2023 5955700 5890 456 5028 454 5 890 456
Outros terrenos
Terreno Projecto Vila Rubra 950770  01/11/2023 22461911 01/11/2023 20813940  01/11/2023 23103 793 22126 548 17 038 505 22126 548
Terreno Projecto na Mutamba 52158  01/11/2023 9307091  01/11/2023 8106830  01/11/2023 8626 200 8680 040 9722249 8680 040
Terreno Projecto em Talatona 22615  01/10/2023 4693058  01/10/2023 5186800  01/10/2023 4947 521 4942 459 2617585 4942 459
Terreno Projecto no Rocha Pinto 9949  01/10/2023 3354300 01/10/2023 3318049  01/10/2023 2998 765 3223705 1985 029 3223705
Terreno Projecto nos Coqueiros 10114 01/11/2023 1627725  01/11/2023 1578300 01/11/2023 1735200 1647 075 4 297 540 1647 075
Terreno KM 44 300000  01/09/2023 1350000 01/09/2023 1450664  01/09/2023 1410 000 1403 555 1023 669 1403 555
Terreno Lobito (SDC) 14900  01/10/2023 849460  01/10/2023 871200  01/10/2023 795178 838613 705343 838613
Terrenos Kikolo 30020 01/10/2023 655668  01/10/2023 644811 01/10/2023 757 400 685 960 676 799 685 960
Terreno Zona Industrial do Lobito 17000  01/09/2023 500 130  01/09/2023 557369  01/09/2023 533 834 530 445 436 927 530 445
Terreno Grupo Mega Carlton Angola 10000  01/10/2023 326000  01/10/2023 320422  01/10/2023 322 828 323 083 279 389 323 083
Terreno Sol Dourado/KM9 5085  01/10/2023 303520  01/10/2023 283707  01/10/2023 278 500 288 576 261643 288 576
Terreno Samba Pequena 615 01/10/2023 178937 01/10/2023 183520  01/10/2023 182 100 181519 171814 181519
Terreno Lobito Agucareira 1544 01/10/2023 43700  01/10/2023 40801  01/10/2023 45 160 43 220 36 000 43 220
Terreno Kuito 297 01/10/2023 7640  01/10/2023 6780  01/10/2023 7 300 7240 6049 7 240
Terreno Ondjiva 298  01/10/2023 7400  01/10/2023 6836  01/10/2023 6370 6 869 5515 6869
Terreno Saurimo 293 01/10/2023 6680  01/10/2023 6648  01/10/2023 7200 6843 5509 6843
Terreno KM 65 560000  01/11/2023 1422438  01/11/2023 1260000 01/11/2023 1360 800 1347 746 840 000 1347 746
2066 634 187 641 961 189 104 083 187 423 132 188 056 392 161 827 365 188 056 392
Construgdes
Condominio Cidade Financeira
Bloco 5 e 6 Apartamentos TO 4506  01/09/2023 7083579  01/09/2023 6677781  01/09/2023 6784 821 6848 727 6963018 6848 727
Bloco 5 - Apartamentos 1624  01/09/2023 7780957  01/09/2023 7780348  01/09/2023 8120 378 7 893 894 5762 226 7 893 894
Bloco 9 e 10 - Fracgbes HA e HG 1343 01/10/2023 3057860 01/10/2023 3509330 01/10/2023 3567 129 3378 106 2645638 3378 106
Bloco 5 e 6 - Loja 22 1137 01/11/2023 2805950 01/11/2023 3317833  01/11/2023 2917 898 3013 894 2380800 3013 894
Bloco 3 - Fracgéo BU e BT 366  01/10/2023 883486  01/10/2023 1035129  01/10/2023 1023 310 980 642 512316 980 642
Bloco 3 - Fracgédo BX 188  01/10/2023 478 740  01/10/2023 450 401 01/10/2023 427 256 452 132 285 844 452132
Escritério CC e CD B3 CF 602  01/11/2023 1381850 01/11/2023 1492063 01/11/2023 1454 769 1442 894 1398 391 1442 894
Bloco 4 - Fracgdes DB, DC, DD e DE 766  01/10/2023 1808060 01/10/2023 1906 667  01/10/2023 1843 521 1852749 1129 469 1852749
Bloco 4 - Auditério 391 01/09/2023 1016226  01/09/2023 1132635 01/09/2023 1059 509 1069 457 996 838 1069 457
Bloco 6 - Loja 23, Ginasio 286  01/09/2023 861285  01/09/2023 868091  01/09/2023 841717 857 031 772817 857 031
Bloco 7 -Loja 24 Edificio IV e Fracgdes GJ,GK,GL e GM 266  01/11/2023 13296697  01/11/2023 13776353  01/11/2023 11861 190 12978 080 11314 985 12978 080
Bloco 5 - Loja 21 315 01/09/2023 666 511 01/09/2023 608 735  01/09/2023 574784 616 677 563 049 616 677
11790 41121200 42 555 367 40 476 282 41384 283 34 725 390 41384 283
Residéncias Talatona
Blocos 1,5,6,13e 15 2026 01/11/2023 2148337  01/11/2023 2118416  01/11/2023 1961717 2076 157 782 367 2076 157
Blocos 4,9, 17, 22 2015  01/11/2023 2494629  01/11/2023 2528819  01/11/2023 2320 300 2447916 2154 912 2447 916
Edificio Chicala, Praia do Bispo 6369  01/10/2023 19 485414 01/10/2023 19011000 01/10/2023 16 896 828 18 464 414 10 510 277 18 464 414
Estaleiro Cacuaco - Pro-Alleanza 21168  01/10/2023 14471085 01/10/2023 14 878 263  01/10/2023 12 945 900 14 098 416 12402 361 14 098 416
Estaleiro Cacuaco GAM Holding 9390 01/10/2023 5003611  01/10/2023 5540300 01/10/2023 5088 600 5210 837 5057 283 5210 837
Armazéns Kinda - Naves industriais 5600 01/10/2023 4198978  01/10/2023 4695617  01/10/2023 4 256 000 4383 532 2910 965 4383 532
Espago comercial - Angolauto 3625  01/09/2023 3232600 01/09/2023 2790483  01/09/2023 2883 320 2968 801 3082797 2968 801
Espaco comercial - Rua da Miss&o 2543  01/11/2023 3333750 01/11/2023 2948867  01/11/2023 3419 602 3234073 2869 320 3234073
Belas Business Park - Fracgdo G701 1022  01/10/2023 2927286 01/10/2023 2798245 01/10/2023 2548751 2758 094 1759 249 2758 094
Belas Business Park - Fracgéo PJ 75  20/10/2023 105847  20/10/2023 123608  20/10/2023 113 487 114 314 148 593 114 314
Emp.MixCenter - Edf1 PO - RIC 510  01/10/2023 963 534  01/10/2023 831373  01/10/2023 874 024 889 644 342 345 889 644
Emp.MixCenter - Fracgdo M10 e M10 1281  01/10/2023 581520  01/10/2023 540 142 01/10/2023 593 062 571575 283518 571575
Estaleiro Namibe 1335 01/10/2023 1115884  01/10/2023 1145930  01/10/2023 1117788 1126 534 1016 454 1126 534
Zenith Towers Torre 2 e 8- 2° P. 920  20/10/2023 2025253  20/10/2023 2376160  20/10/2023 2303 208 2234 874 767 814 2234 874
Moradia Condominio Morro Bento 267  01/10/2023 657660  01/10/2023 715612 01/10/2023 740 000 704 424 658 257 704 424
Condominio Acquaville - Fracgdes CA e EC 179 01/10/2023 336689  01/10/2023 396940  01/10/2023 386 625 373418 541772 373418
Cc inio Acquaville_ 179 01/03/2023 173617  01/03/2023 159982  01/03/2023 154 358 162 652 180 824 162 652
Centro de logistica de Talatona - Werehouse 323 01/10/2023 556 317 01/10/2023 534 178  01/10/2023 471248 520 581 360 403 520 581
Lobito Retail Park 283  01/10/2023 351342 01/10/2023 319879  01/10/2023 334772 335331 302 490 335331
Nobless Residence - Apartamento 129  20/10/2023 309600  20/10/2023 280368  20/10/2023 285104 291691 279 504 291691
Loja Luena, Moxico 276  01/10/2023 272096  01/10/2023 305783  01/10/2023 291675 289 851 264 844 289 851
Loja Lubango Kero Huila 216 01/10/2023 285378  01/10/2023 242278  01/10/2023 245170 257 609 237 250 257 609
Loja Cabinda Deolinda Rodrigues 173 01/10/2023 304 153 01/10/2023 264797  01/10/2023 305 000 291317 257 653 291317
Loja Miramar 167 01/10/2023 235470  01/10/2023 263273  01/10/2023 225115 241 286 285316 241 286
Condominio Rossinha - Fragcéo X 376 01/09/2023 222192 01/09/2023 209750  01/09/2023 195 370 209 104 224 968 209 104
Agéncia Caxito Agucareira 260  01/10/2023 177 058  01/10/2023 209500 01/10/2023 185 155 190 571 177 112 190 571
Agéncia Filda 165  01/09/2023 143753  01/09/2023 139500  01/09/2023 163 311 148 855 169 787 148 855
Loja Kaop 1372 01/10/2023 168 695  01/10/2023 164 076  01/10/2023 162 069 164 947 151 805 164 947
Loja Dundo, Aeroporto 600  01/10/2023 144366  01/10/2023 142429  01/10/2023 123 038 136 611 125 260 136 611
Agéncia Saurimo 11 de Novembro 160  01/10/2023 151759  01/10/2023 133864  01/10/2023 152 500 146 041 139 046 146 041
Apartamento RIT Fracgéo BT 2°Dto 112 01/11/2023 142792  01/11/2023 139 271 01/11/2023 129 364 137 142 123 061 137 142
Ageéncia Porto Amboim Kitanda 135  01/10/2023 128300  01/10/2023 124150  01/10/2023 138 057 130 169 121 280 130 169
Loja Viana Vila Princesa 140 01/10/2023 104107  01/10/2023 100887  01/10/2023 119 700 108 231 108 579 108 231
Ageéncia Sumbe Il 130  01/10/2023 115000  01/10/2023 113 521 01/10/2023 111716 113412 104 081 113412
Moradia Namibe 165  01/10/2023 102637  01/10/2023 100470  01/10/2023 93 509 98 872 117 822 98 872
Agéncia Cubal 90  01/10/2023 88718  01/10/2023 76738  01/10/2023 80 000 81819 77 567 81819
Escritérios Morro Bento 2145 01/11/2023 2787200 01/11/2023 2474137  01/11/2023 2372170 2544 502 2484 167 2 544 502
Fracgé&o X Park Avenue 141 13/12/2023 199357  13/12/2023 199357  13/12/2023 199 357 199 357 199 357 199 357
Prédio 546 Stokach 25000 _13/12/2023 743211 13/12/2023 743211 13/12/2023 743 211 743 211 743 211 743 211
70991 408 70883 338 65732319 69 200 182 52523 672 69 200 182
299 754 569 302 542 788 293 631 733 298 640 857 249 076 427 298 640 857
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Em 31 de Dezembro de 2022,

Terrenos

Terrenos Baia de Luanda
Parcela A - Lote 3
Parcela A - Lote 6
Parcela A - Lote 7
Parcela A - Lote 9
Parcela A - Lote 10
Parcela A - Lote 11
Parcela A - Lote 14
Parcela A - Lote 18
Parcela A - Lote 20
Parcela 3 - Lote 3
Parcela 3 - Lote 8
Parcela 3 - Lote 11
Parcela 3 - Lote 12
Parcela 3 - Lote 13
Parcela 3 - Lote 16
Parcela 3 - Lote 43
Parcela 3 - Lote 45
Parcela 3 - Lote 46
Parcela 3 - Lote 48
Parcela 3 - Lote 49
Parcela 3 - Lote 50
Parcela 3 - Lote 52
Parcela 5

Outros terrenos
Terreno Projecto Vila Rubra
Terreno Projecto na Mutamba
Terreno Projecto em Talatona
Terreno Projecto no Rocha Pinto
Terreno Projecto nos Coqueiros
Terreno KM 44
Terreno Lobito (SDC)
Terrenos Kikolo
Terreno Zona Industrial do Lobito
Terreno Grupo Mega Carlton Angola
Terreno Sol Dourado/KM9
Terreno Samba Pequena
Terreno Lobito Agucareira
Terreno Kuito
Terreno Ondjiva
Terreno Saurimo
Terreno KM65

Construgdes

Condominio Cidade Financeira
Bloco 5 - Apartamentos
Bloco 7 - Apartamentos
Bloco 6 - Apartamentos
Bloco 9 e 10 - Fracgdes HA e HG
Bloco 5 e 6 - Loja 22
Bloco 3 - Escritdrios
Bloco 4 - Fracgdes DB, DC, DD e DE
Bloco 4 - Auditério
Bloco 6 - Loja 23, Ginasio
Bloco 7 - Loja 24, Fracgdo GG - Edificio V
Bloco 5 - Loja 21

Edificio Chicala, Praia do Bispo
Estaleiro Cacuaco - Pro-Alleanza

Residéncias Talatona
Bloco0,1,5,6,13e 15
Bloco 4,9, 17, 22

Estaleiro Cacuaco GAM Holding
Armazéns Kinda - Naves industriais
Espago comercial - Angolauto

Espago comercial - Rua da Missao

Belas Business Park - Fracgéo G701 e PJ

Empreendimento MixCenter - Ed1 PO, M10 e MO7

Estaleiro Namibe

Zenith Tow ers Torre 2- 2° P.
Zenith Towers Torre 2 - 8° P.
Moradia Condominio Morro Bento
Condominio Acquaville - Fracges CA e EC
Centro de logistica de Talatona - Werehouse
Lobito Retail Park

Nobless Residence - Apartamento
Loja Luena, Moxico

Loja Lubango Kero Huila

Loja Cabinda Deolinda Rodrigues
Loja Miramar

Condominio Rossinha - Fragcao X
Agéncia Caxito Agucareira
Agéncia Filda

Loja Kaop

Loja Dundo, Aeroporto

Agéncia Saurimo 11 de Novembro
Moradia - Cabinda

Apartamento RIT Fracgdo BT 2°Dto
Agéncia Porto Amboim Kitanda
Loja Viana Vila Princesa

Agéncia Sumbe Il

Moradia Namibe

Agéncia Cubal

Escritérios Morro Bento

PACTUAL PROPERTY FUND - FIIF

a carteira de imdveis apresenta a seguinte composigao:

Data Valor da Data Valor da Data Valor da Média das Custo de Valor do
Area (m2) . ~ . - = - N s .
avaliagdo 1 avaliagéo 1 avaliagdo 2  avaliagdo 2  avaliagdo 3  avaliagdo 3 avaliagbes aquisicao imovel
1430  26/10/2021 4824000 13/10/2021 5120760  06/10/2021 5076 809 5007 190 5 069 506 5007 190
1480  15/10/2021 5595890  13/10/2021 5603312  06/10/2021 5323 523 5507 575 5608 819 5507 575
1499  15/10/2021 5644760  13/10/2021 5597386  06/10/2021 5333448 5525198 5620917 5525198
1892  15/10/2021 8627 494  13/10/2021 8744 854  06/10/2021 8438 242 8603 530 8691205 8603 530
1892  15/10/2021 6367620  13/10/2021 6174076  06/10/2021 6 320 283 6287 326 6661843 6287 326
1582  15/10/2021 5693630  13/10/2021 5690414  06/10/2021 5323 523 5569 189 5680015 5569 189
1892  15/10/2021 5394500  13/10/2021 5351485  06/10/2021 5 405 544 5383 843 5390 217 5383 843
1892 15/10/2021 11607 200  13/10/2021 11856 366  06/10/2021 11895010 11786192 11860 330 11786 192
2446  15/10/2021 6595300  13/10/2021 6199050  06/10/2021 6215224 6 336 525 6 330 289 6 336 525
32632  15/10/2021 7734060 13/10/2021 7803601 06/10/2021 7 823 339 7787 000 7815230 7787 000
1800  15/10/2021 2474170  13/10/2021 2550032  06/10/2021 2524 470 2516224 2525426 2516224
1892 15/10/2021 2525000  13/10/2021 2367239 06/10/2021 2378473 2423571 2381332 2423571
1800  15/10/2021 4925130  13/10/2021 4974976  06/10/2021 4955178 4951961 4976 612 4951961
3889  15/10/2021 4336200 13/10/2021 4409 463  06/10/2021 4295 538 4 347 067 4390 828 4 347 067
1800  15/10/2021 5144 034  13/10/2021 5082879  06/10/2021 5127 666 5118 193 5165434 5118193
3680  15/10/2021 6299200  13/10/2021 6460 114 06/10/2021 6481 850 6413721 6486 723 6413721
4156 15/10/2021 1844930  13/10/2021 1853012  06/10/2021 1835739 1844 560 1863774 1844 560
3810  15/10/2021 2117200  13/10/2021 1948912 06/10/2021 1846 820 1970977 1971900 1970977
2705  15/10/2021 6072400 13/10/2021 6052950  06/10/2021 5786 964 5970771 6094 277 5970771
1892  15/10/2021 3973300 13/10/2021 3992678  06/10/2021 4045 470 4003 816 4018914 4003 816
1892  15/10/2021 3722500  13/10/2021 3800488  06/10/2021 3803 485 3775491 3788 547 3775491
1624  05/11/2021 3961800 01/11/2021 4044450  01/11/2021 4 485 537 4163 929 4163 929 4163 929
1400  15/10/2021 5027300  13/10/2021 5028434  06/10/2021 4915313 4990 349 5028 454 4990 349
950770  08/11/2021 19018923  25/11/2021 17 463268  28/11/2021 16 430 179 17 657 227 17 657 227 17 657 227
52158  03/03/2021 8664951  04/03/2021 7457862  01/03/2021 7849518 7990777 9692 110 7990777
22615  15/10/2021 4209136  11/10/2021 4308148  13/10/2021 4 561065 4 359 449 2609 470 4 359 449
9949  15/10/2021 3005653  11/10/2021 3222479  11/10/2021 3118723 3115628 1978 875 3115628
10114 22/03/2021 1322841  30/03/2021 1401146  15/03/2021 1412131 1378706 4284218 1378706
300000  27/08/2021 1110000  28/10/2021 960 000  26/08/2021 940 792 1003 597 1003 597 1003 597
14900  15/10/2021 700940  26/10/2021 674000  05/10/2021 708 792 694 577 5509 694 577
30020  03/11/2021 703999  26/10/2021 602000  20/10/2021 684 576 663 525 663 525 663 529
17000  30/08/2021 401216  27/08/2021 408 864  05/10/2021 475 000 428 360 428 360 428 360
10000  15/10/2021 277110  26/10/2021 271800  05/10/2021 279 406 276 105 171814 276 105
5085  15/10/2021 261009  26/10/2021 254800  05/10/2021 261652 259 154 261643 259 154
615 15/10/2021 171336  26/10/2021 170100  05/10/2021 170 108 170515 279 389 170 515
1544 03/11/2021 38664  26/10/2021 33000 20/10/2021 34219 35294 35294 35294
297 15/10/2021 5970  26/10/2021 5900 05/10/2021 5970 5947 6049 5947
298  15/10/2021 5450  26/10/2021 5900 05/10/2021 5452 5601 5515 5601
293 15/10/2021 5410  26/10/2021 5700  05/10/2021 5455 5522 705 343 5522
560000  23/12/2022 840 000 840 000 840 000 840 000
2066 634 161250 225 157 951 897 156 580 486 169174 183 162212459 159 174 187
4506  09/10/2021 10263 162  11/10/2021 11476499  13/10/2021 10 152 299 10 630 653 8660 912 10 630 653
4449 24/11/2021 10510654  17/11/2021 10757 874  18/11/2021 10 116 982 10 461 836 10 461 836 10 461 836
1624  26/08/2021 3930267  27/08/2021 4138642  28/06/2021 3 660 909 3909 939 3909 939 3909 939
1343 09/10/2021 3160167  05/10/2021 3304654  13/10/2021 3283458 3249 427 2662 326 3249427
1137  03/03/2021 2920696  25/02/2021 3180500 26/02/2021 2 874 490 2991895 2373419 2991 895
1156 24/11/2021 2628633  17/11/2021 2708242  24/11/2021 2714 064 2683 646 2168 808 2683 646
766  09/10/2021 1836532  05/10/2021 1780966  05/10/2021 1681686 1766 371 1127 929 1766 371
391 26/08/2021 929320  24/11/2021 931601  04/09/2021 1070 955 977 292 977 292 977 292
286  26/08/2021 711193  30/08/2021 723179  27/08/2021 838 620 757 664 757 664 757 664
266  24/11/2021 664275  17/11/2021 641126  18/11/2021 588 456 631 286 631 286 631286
315 26/08/2021 602741 30/08/2021 533 867 27/08/2021 519419 552 009 552 009 552 009
16 239 38 157 640 40177 150 37501 338 38612019 34 283 421 38612019
6369 15/10/2021 14659 093  26/10/2021 14384 800  11/10/2021 16 766 959 15270 284 10 477 694 15270 284
21168  15/10/2021 13579196  11/10/2021 13672257  13/10/2021 13 451 192 13 567 549 12402 361 13 567 549
2026 04/06/2021 2215735  04/06/2021 2163605 20/07/2021 2141139 2172733 991 544 2172733
2015 04/06/2021 2214682  04/06/2021 2163390  20/07/2021 2141139 2173 070 2154 602 2173 070
4041 4430 416 4 326 995 4282279 4345 803 3146 146 4345 803
9390  03/11/2021 4866 836  05/11/2021 4639900 20/10/2021 5367 625 4958 120 4958 120 4 958 120
5600  15/10/2021 3494400 08/10/2021 4091516  11/10/2021 3474 508 3686 808 2910 965 3686 808
3625  26/08/2021 3173473  06/10/2021 3182778  02/08/2021 2710 800 3022350 3022 350 3022350
2543 24/11/2021 2924600 08/11/2021 2790860  19/11/2021 2723716 2813059 2813059 2813059
1097  09/10/2021 2287540  05/10/2021 2185274  08/10/2021 2495 490 2322768 1898 803 2322768
1791 15/10/2021 1339227  05/10/2021 1328597  08/10/2021 1421232 1363019 610 999 1363019
1335  15/10/2021 1111114 13/10/2021 1123928  11/10/2021 1104 933 1113325 1016 454 1113325
460  09/10/2021 1103760  05/10/2021 1075084  13/10/2021 1078 628 1085 824 379133 1085 824
460  09/10/2021 1106 519  05/10/2021 1023721 13/10/2021 1078 628 1069 623 388 040 1069 623
267  09/10/2021 634 801  26/10/2021 667 000  05/10/2021 651 785 651 195 658 257 651 195
402 15/10/2021 477 924 08/10/2021 510134  11/10/2021 524 957 504 338 722 596 504 342
323 15/10/2021 419900  08/10/2021 460227 11/10/2021 412431 430 853 360 403 430 853
283 20/10/2021 330647  13/10/2021 331301  11/10/2021 329 540 330 496 302 490 330 496
129 09/10/2021 306 901  13/10/2021 292927  11/10/2021 295 397 298 408 279 504 298 408
276  20/10/2021 288 381 13/10/2021 282756  11/10/2021 290 403 287 180 264 844 287 180
216 20/10/2021 262102  13/10/2021 254659  11/10/2021 255814 257 525 237 250 257 525
173 26/10/2021 260300  13/10/2021 255608  06/10/2021 243 806 253 238 245038 253 238
167 15/10/2021 260520  08/10/2021 224394 11/10/2021 258 188 247701 285316 247701
376  27/08/2021 211926  30/08/2021 208050  30/08/2021 241696 220 557 220 557 220 557
260  26/10/2021 171400  13/10/2021 176 545  06/10/2021 175115 174 353 177 112 174 353
165  30/08/2021 148700  29/06/2021 175576  30/08/2021 175 097 166 458 166 458 166 458
1372 20/10/2021 168046  13/10/2021 162888  11/10/2021 163 073 164 669 151 805 164 669
600  20/10/2021 137370 13/10/2021 135165  11/10/2021 136 805 136 447 125 260 136 447
160  26/10/2021 133300  13/10/2021 137785  06/10/2021 134 089 135 058 139 046 135058
363  15/10/2021 128901  20/10/2021 123097  11/10/2021 142 035 131344 245038 131344
112 04/06/2021 124227  04/06/2021 120927  20/07/2021 119 532 121 562 123 061 121 562
135 26/10/2021 119900  13/10/2021 120929  06/10/2021 117 410 119413 121280 119413
140 15/10/2021 107 490  26/10/2021 108421 13/10/2021 106 000 107 304 108 579 107 304
130 26/10/2021 99900  13/10/2021 104 092  06/10/2021 102 391 102 128 104 081 102 128
165  15/10/2021 85710  20/10/2021 83803  11/10/2021 98 012 89175 117 822 89175
90  15/10/2021 78240  26/10/2021 74400  05/10/2021 76 794 76478 77 567 76 478
2145  20/12/2022 2484 167 2484 167 2484 167 2484 167
99 674 571 99 013 543 98507699 100 720 598 86025075 100720 601
260 924 796 256 965 440 255 088 185 259894781 248 237 535 259 894 789
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Apds um ciclo de recessdo que se iniciou em 2015, a economia angolana apresentou em 2022 e no inicio
de 2023 sinais de recuperacdao que motivaram o aumento da procura em determinados segmentos do
mercado imobilidrio em Angola.

A acentuada depreciacdo da moeda nacional verificada no inicio do segundo semestre de 2023, em até
40% face a moeda estrangeira (USD), teve influéncia nas decisdes dos compradores, investidores e
promotores, tanto na optica da utilizacdo do imobilidrio enquanto forma de proteccdo cambial, como na
adaptagdo dos planos estratégicos na construgcdo e comercializacdo de activos imobiliarios.

Em 27 de Dezembro de 2019, foi realizada uma entrada em espécie mediante a transmissdo para o
Fundo dos direitos de superficie dos activos imobilidrios designados “Terreno ¢/ proj. na Mutamba”,
“Terreno ¢/ proj. nos Coqueiros”, “Terreno ¢/ proj. em Talatona”, “Terreno ¢/ proj. no Rocha Pinto”,
“Edificio Chicala, Praia do Bispo” e Condominio Cidade Financeira “Bloco 5 - Apartamentos” e “Bloco 5 e
6 - Loja 22", pelo valor de 36.431.520 mAOA.

Em 30 de Junho de 2020, foi realizada uma nova entrada em espécie mediante a transmissdo para o
Fundo dos direitos de superficie dos activos imobilidrios designados “Terrenos Baia de Luanda”, “Estaleiro
Cacuaco”, “Armazens Kinda”, “Estaleiro Namibe”, “Condominio Acquaville - Lojas”, “Lobito Retail Park”,
“CA Miramar”, “Condominio Nobless Residence”, “CA Luena, Moxico”, “Moradia - Cabinda”, “CA Lubango
Kero Huila”, “Loja Kaop”, “Belas Business Park - Fraccao PJ”, “Loja Dundo, Aeroporto” e “Moradia
Namibe”, pelo valor de 41.626.944 mAOA.

Em 31 de Dezembro de 2020 foi realizada uma nova entrada em espécie mediante a transmissdo para o
Fundo dos direitos de superficie dos activos imobilidrios designados “Terreno Baia de Luanda”, “Terreno
Grupo Mega Carlton Angola”, Terreno Kuito”, “Terreno Lobito (SDC)”, “Terreno Ondjiva”, “Terreno
Samba pequena”, “Terreno Saurimo”, “Terreno Sol Dourado/KM9”, “Moradia Condominio Morro Bento”,
“Agéncia Caxito Agucareira”, “Agéncia Cubal”, “Agéncia Porto Amboim Kitanda”,”Agéncia Saurimo 11 de
Novembro”, “Agéncia Sumbe II”, “APT RIT Fracgdo BT 1°Dto”, “Loja Cabinda Deolinda Rodrigues” e “Loja
Viana Vila Princesa”, pelo valor de 98.141.184 mAOA.

Em 30 de Novembro de 2021 foi realizada uma nova entrada em espécie mediante a transmissdo para o
Fundo dos direitos de superficie dos activos imobilidrios designados “Terreno Baia de Luanda - Parcela 3
- Lote 51", “Terreno Vila Rubra”, “Terreno KM 44", “Terreno Zona Industrial do Lobito”, “Terrenos Kikolo”,
“Terreno Lobito Agucareira”, “Estaleiro Cacuaco GAM Holding”, “Espago comercial - Angolauto”, “Espago
comercial - Rua da Missdo”, “28 Apartamentos, 3 Lojas, 2 Escritdrios, 1 Auditério e 1 Ginasio no
Condominio Cidade Financeira”, “Fraccdo no condominio Russinha” e “Agéncia Filda”, pelo valor de

56.710.028 mAOA.

As referidas entradas em espécie foram antecedidas de avaliacGes realizadas aos imoéveis, sendo o valor
médio das mesmas semelhante ao valor das entradas em espécie. Adicionalmente, foram objecto de
Relatérios elaborados por Perito Contabilista (Prime Answer, Business Consulting, Lda), datados de 23
de Dezembro de 2019, 6 de Julho de 2020, 6 de Janeiro de 2021 e 30 de Novembro de 2021,
respectivamente, ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 30.° da Lei n.° 1/04, de 13 de Fevereiro - Lei
das Sociedades Comerciais (“"LSC"), por forca do previsto no n.° 1 do artigo 44.° do Regulamento n.°
4/14 de 30 de Outubro, da Comissao do Mercado de Capitais.

Nao foi possivel celebrar a totalidade das escrituras publicas de transmissdo dos imdveis adquiridos pelo
Fundo no ambito dos aumentos de capital realizados em 2020 e 2021.

A Sociedade Gestora tem evidado esforgos de modos a concluir esse processo mas, tem encontrado
inimeros desafios junto das entidades competentes alguns deles relacionados com a especificidade do
fundo tendo sido celebradas procuragdes irrevogaveis entre o Banco Millennium Atlantico S.A. e o Fundo,
concedendo poderes ao segundo para a pratica de todos os actos relacionados com a formalizagdo da
transmissdo dos imoveis, bem como da sua fruigao.

Consequentemente, os “Terrenos Baia de Luanda” (Parcela A - Lote 9, Parcela A - Lote 10, Parcela A -
Lote 11, Parcela A - Lote 14, Parcela A - Lote 20, Parcela 3 - Lote 11, Parcela 3 - Lote 48, Parcela 3 -
Lote 49, Parcela 3 - Lote 50 e Parcela 3 - Lote 51), “Terrenos - Projecto Vila Rubra”, “Terreno Samba
Pequena”, “Escritdrio cidade Financeira designado Escritério CD-401", “Fraccdo G701 do Condominio

Belas Business Park”, “Fraccdo X no Condominio Rossinha”, “Armazéns Kinda - Naves industriais”,
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“Agéncia Filda” e “Agéncia Cubal”, encontram-se em nome de terceiros. E entendimento do Conselho de
Administracdo da Sociedade Gestora, suportado no parecer dos seus consultores legais, que a
documentacdo que o Fundo dispGe sustenta a respectiva titularidade dos imdveis, estando a formalizagédo
da aquisicao apenas pendente do desenvolvimento dos tramites legais inerentes ao processo de escritura,
pelo que é sua convicgdo que o Fundo detém todos os riscos e beneficios associados a sua posse e que
ndo resultardo quaisquer contingéncias para o Fundo decorrentes destas situagoes.

Em 2022 resultado da aquisigdo dos 2 novos imoéveis, o Fundo registou na rubrica “Outras obrigagbes de
natureza fiscal - a estimativa do Imposto Predial Sobre a transmissdao” por contrapartida de “ Outros
impostos ” os valores referentes ao imposto a liquidar no ambito das transmissdes dos 2 imoéveis
adquiridos, calculado a taxa de 1% (Nota 5).

Em 2023 resultado da aquisicdo de mais 2 novos imoveis, o Fundo registou na rubrica “Outras obrigagdes
de natureza fiscal — a estimativa do Imposto Predial Sobre a transmissao” por contrapartida de “ Outros
impostos ” os valores referentes ao imposto a liquidar no dmbito das transmissfes dos 2 imdveis
adquiridos, calculado a taxa de 1% (Nota 5).

Terrenos

Terrenos na Baia de Luanda

Tratam-se de 23 lotes de terreno situados no Bairro da Ilha do Cabo, nas parcelas denominadas “Parcela
A Baia de Luanda”, “Parcela 3 Baia de Luanda” e “Parcela 5 Baia de Luanda”, tendo sido adquiridos no
ambito dos aumentos de capital ocorridos nos dias 30 de Junho de 2020, 31 de Dezembro de 2020 e 30
de Novembro de 2021, pelo montante global de 121.667.800 mAOA. Os lotes apresentam uma area total
de terreno de, aproximadamente, 81 mil metros quadrados, prevendo os respectivos planos de massas
aprovados uma area bruta de construgdo global de, aproximadamente, 560 mil metros quadrados.

O Fundo encontra-se a negociar com projectistas para conclusdao de contratos para elaboracdao do
projecto de arquitectura, especialidades e coordenacgao geral e com empreiteiros, para 3 dos 23 lotes.

Outros terrenos
Encontram-se ainda registados nesta rubrica dezassete terrenos, dos quais cinco com projecto aprovado
adquiridos no @mbito dos aumentos de capital ocorridos em 27 de Dezembro de 2019, 31 de Dezembro

de 2020 e 30 de Novembro de 2021.

Construcdes

Condominio Cidade Financeira

Apartamentos

Os Apartamentos Cidade Financeira correspondem a vinte e quatro fracgdes habitacionais sitas no Bloco
5, sendo seis fracgdes no primeiro piso, cinco fracgdes no segundo piso, cinco fracgdes no terceiro piso,
quatro fracgdes no quarto piso, quatro fraccdes no quinto piso e dezassete fracgdes habitacionais sitas
no Bloco 6, sendo dez fracgdes no primeiro piso e sete fracgdes no segundo piso, respectivamente,
incluindo lugares de estacionamentos privados na cave. Em 31 de Dezembro de 2021 e 2020,
encontravam-se arrendadas seis fracgGes e 1 fraccdo, respectivamente.

O Fundo adquiriu as fracgbes no @mbito dos aumentos de capital realizados a 30 de Novembro de 2021
e 27 de Dezembro de 2019, pelos montantes de 6.963.018 mAOA e 5.762.226 mAOA, respectivamente,
acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisicdo dos activos.

Lojas

As Lojas Cidade Financeira correspondem a quatro espagos destinados ao uso comercial, designados por
Loja 22, sita no rés-do-chdo do Bloco 5 do Edificio III, Loja 21, sita no rés-do-chdo do Bloco 5 do Edificio
I1I, Loja 23 sita no rés-do-chdo do Bloco 6 do Edificio III, que nesta data tem instalado um gindsio e Loja
24 sita no rés-do-chdo do Bloco 7 do Edificio IV. Em 31 de Dezembro de 2021 e 31 de Dezembro de

2020, as lojas ndo se encontram arrendadas.
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O Fundo adquiriu estas lojas no ambito dos aumentos de capital realizado a 27 de Dezembro de 2019 e
30 de Novembro de 2021, pelo montante total de 2.976.616 mAOA, acrescidos de impostos e outros
custos directamente imputaveis a aquisicdo doas activos.

Escritdrios

Os Escritorios Cidade Financeira correspondem a quinze fracgGes de servigos, sendo cinco fraccGes
inseridas no Edificio II, Bloco 3, designadas como “Fracgdo BX"” sita 2° andar, duas fracgdes designadas
como “Fraccdes BU-104 e BT-103" sitas no 1° piso e duas fraccdes designadas como “Fracgdo CC-304 e
Fraccdo CD-401" sitas no 3° e 40 andar, respectivamente, quatro fracgGes inseridas no Edificio II, Bloco
4, designadas como “Fracgoes DB-401, DC-402, DD-403 e DE-404" sitas no 4° piso, quatro fraccoes
inseridas no Edificio IV, Bloco 7, designadas como “Fracgdes GJ, GK, GL e GM” sitas no 1°, 20, 30 e 40
piso, respectivamente, e duas fracgdes inseridas no Edificio V, Blocos 9 e 10, designadas com “Fracgdes
HA e HG" sitas no 2° piso, compostas por diversos gabinetes, recepgdo, salas de reunides, salas em open
space, lounges, copas, areas de circulacdo, arrecadagbes e lugares de estacionamentos privados em
cave.

Em 31 de Dezembro de 2022 e 2021, encontravam-se arrendadas duas fracgdes inseridas no Edificio II,
Bloco 3, 1° piso num sistema de Office Center, com servigos partilhados, sendo que a fraccdo BT se
encontrava arrendada a um inquilino e a fraccdo BU tinha 4 salas arrendadas a um conjunto de 4
inquilinos. A Sociedade gestora encontrava-se em processo de negociagbes com potenciais inquilinos
para o arrendamento de um conjunto de fraccbes de escritério. No entanto em 2023 fruto dessas
negociacoes foi celebrado um CPCV para a fracgdo BU e a Fracgao BT encontrava-se arrendada

O Fundo adquiriu as duas fracgGes inseridas no Edificio II, Bloco 3, 1° piso designadas como “FraccGes
BU-104 e BT-103"” em 24 de Outubro de 2018, pelo montante de 512.315 mAOA, a fraccao inserida no
Edificio II, Bloco 3, 2° andar designada como “Fraccdo BX” em 21 de Fevereiro de 2019, pelo montante
de 285.844 mAOA, quatro fracgOes inseridas no Edificio II, Bloco 4, 4° piso designadas como “FracgGes
DB-401, DC-402, DD-403 e DE-404” em 31 de Janeiro de 2019, pelo montante de 1.129.469 mAOA e
as duas fracgOes inseridas no Edificio V, Blocos 9 e 10, designadas com “Fracgbes HA e HG” sitas no 2°
piso, em 17 de Dezembro de 2019, pelo montante de acrescidos de 2.645.638 mAOA, acrescidos de
impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisicdo dos activos.

No aumento de capital realizado em 30 de Novembro de 2021, o Fundo adquiriu duas fracgdes inseridas
no Edificio II, Bloco 3, designadas como “Fraccdo CC-304 e Fracgdo CD-401" sitas no 3° e 4° andar,
respectivamente, pelo montante de 1.398.391 mAOA e quatro fracgGes inseridas no Edificio IV, Bloco 7,
designadas como “Fracgdes GJ, GK, GL e GM” sitas no 19, 29, 39 e 40 piso, respectivamente, pelo
montante de 10.671.073 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
aquisicao dos activos.

Durante o exercicio de 2021, a Sociedade gestora celebrou de forma bilateral, a rescisdo contratual de
cerca de trés contratos de arrendamento no imoével designado “Condominio Cidade Financeira -
Escritorios”, cujas rendas mensais eram significativas.

Auditério

O Auditério Cidade Financeira é destinado ao uso comercial e a servigos, também designada por Loja
Auditério, sita no rés-do-chdo do Edificio II, € composta por sala de auditério, sala de apoio técnico ao
auditério, salas de arrumo, instalagGes sanitarias, cinco lugares exclusivos de estacionamento e uma
arrecadacgdo sita na cave -1, identificada com o nimero 13, de espaco sito no atrio de entrada do Bloco
3, composta por copa, arrecadagdo e instalagdes sanitarias. Em 31 de Dezembro de 2021, o Auditério
nao se encontra a ser explorado.

O Fundo adquiriu este auditério no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Novembro de 2021,
pelo montante de 996.838 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputdveis a sua

. 7
v U

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2023


Mobile User


I HEMERA

I I CAPITAL PACTUAL PROPERTY FUND - FIIF
I PARTNERS

Edificio Chicala

O Edificio Chicala corresponde a um prédio urbano de 9 pisos, destinado a comércio, constituido por duas
caves, R/C, 6 andares e cobertura, areas técnicas com acesso por elevadores e escadas, atrio,
arrecadacgdes e 23 lugares de estacionamento, sito na Praia do Bispo - Nova Marginal.

O Fundo adquiriu este imdvel no ambito do aumento do capital realizado a 27 de Dezembro de 2019,
pelo montante de 10.510.277 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
aquisicao dos activos.

Estaleiros
Cacuaco - Pro-Alleanza

O Estaleiro, designado por “Estaleiro Cacuaco — Pro — Alleanza”, € uma propriedade composta por
diversas zonas incluindo area de escritorios, area residencial, area de armazenagem e area técnica, sito
na Rua do Farol das Lagostas, Cacuaco. Em 31 de Dezembro de 2021, a Sociedade gestora encontra-se
em processo de negociagdes com um potencial inquilino para o arrendamento do estaleiro.

O Fundo adquiriu este imével no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Junho de 2020, pelo
montante de 12.402.361 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
aquisicao dos activos.

Cacuaco - GAM Holding

O Estaleiro, designado por “Estaleiro Cacuaco - GAM Holding”, é uma propriedade composta por diversas
zonas incluindo area residencial composta por 48 apartamentos (unidades de utilizagdo independente),
arrumos, gindsio, campo multiusos, esplanada, bar e sala de convivios, sito na Rua do Farol das Lagostas,
Cacuaco. Em 31 de Dezembro de 2023, a Sociedade gestora encontra-se em processo de negociacdes
com um potencial inquilino para o arrendamento do imével.

O Fundo adquiriu este imdvel no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Novembro de 2021,
pelo montante de 5.057.283 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
sua aquisigdo.

Namibe

O Estaleiro, designado por “Estaleiro Namibe”, é uma propriedade composta por diversas zonas incluindo
area de armazéns, dois escritérios, uma copa, uma sala de reunibes e instalages sanitarias, sito na Rua
Comandante Cowboy, Forte da Santa Rita, Mogamedes.

O Fundo adquiriu este imovel no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Junho de 2020, pelo
montante de 1.016.454 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a sua
aquisigao.

Residéncias Talatona

As Residéncias Talatona correspondiam inicialmente a 1 fracgdo destinada a escritdrios e 40 fracgdes
habitacionais do tipo T2 e T3, inseridas em blocos multifamiliares compostos por um e dois pisos.

O Fundo adquiriu 1 fracgdo de escritérios e 19 fracgdes habitacionais em 13 de Outubro de 2017, pelo
montante de 991.846 mAOA, acrescido de impostos e outros custos directamente imputaveis. Em 31 de
Dezembro de 2020 e 30 de Junho de 2020, no &mbito dos aumentos de capital realizados naquelas datas,
foram adquiridas mais 20 fraccbes habitacionais pelo montante de 2.323.823 mAOA e 1 fraccao
habitacional pelo montante de 120.648 mAOA, respectivamente, acrescidos de impostos e outros custos
directamente imputaveis a aquisicdo dos activos. Em 2021, foi alienada 1 fraccdo destinada a escritdrios
e foram alienadas 3 fracgGes habitacionais.

No exercicio de 2023 o fundo alienou 2 fracgGes neste condominio nomeadamente: Bloco 6 - 2° Esquerdo
e Bloco 15 - R/c Esquerdo sendo que , actualmente o fundo conta actualmente com 33 fracgdes nesse
condominio sendo que em 31 de Dezembro de 2023, 24 fracgGes estavam arrendadas.
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Armazéns Kinda — Naves industriais

O Armazém designado “Armazéns Kinda - Naves industriais”, corresponde a quatro fracgGes
nomeadamente, fraccdo E, F, G, H, sito no Condominio Parkgest, Estrada Luanda-Catete Km 24 n° 7996,
Viana, zona destinada a logistica e industria.

O Fundo adquiriu este imoével no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Junho de 2020, pelo
montante de 2.910.965 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a sua
aquisigdo.

Belas Business Park

O Escritdrio Belas Business Park corresponde a duas fracgdes auténomas sitas no 7° andar, fracgdo G701
e fracgdo PJ no “Edificio Cuanza Sul”, sitas no condominio Belas Business Park.

O Fundo adquiriu a fraccdo G701 em 3 de Dezembro de 2019, pelo montante de 1.759.249 mAOA e a
fraccdo PJ no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Junho de 2020, pelo montante de 148.593
mMAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputdveis a aquisigdo dos activos.

De acordo com a politica contabilistica, os activos imobilidrios sdo mensurados ao justo valor, valores
estes baseados em trés relatérios de avaliagdo elaborados por peritos avaliadores independentes
certificados pela CMC. As avaliacGes sdo fortemente influenciadas pelos factores macro econdémicos do
pais que impactam a procura, periodo de venda e arrendamento destes activos imobilidrios, bem como
pela apreciacdo/ depreciacao do kwanza que poderao impactar os pregos de venda, as rendas praticadas,
bem como a generalidade dos custos de construgdao. O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora
do Fundo considera que as previsGes para os indicadores macroecondmicos de Angola, bem como os
relatérios preparados pelos peritos no sector imobilidrio do mercado suportam o assessment da
adequacgdo do justo valor determinado para os activos imobilidrios da carteira do Fundo.

Em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022, o detalhe de valores a receber dos inquilinos,
por antiguidade, é o seguinte:

31/12/2023 31/12/2022

Rendas a receber 322 607 192 713
Imparidade sobre as Rendas (172 452) (99 438)
150 155 93 275

31/12/2023 31/12/2022

Até 90 dias 121124 7531

De 91 a 180 dias 53 406 15 506

De 181 a 365 dias 148 076 169 676
322 606 192 713

Em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022, o Fundo tem provisdes constituidas para
valores a receber de inquilinos que apresentam rendas com antiguidade superior a 90 dias, cuja cobranca
considera improvavel, sobre o Grupo Zahara, no montante global de 99.438 mAOQOA.

O movimento ocorrido nas provisdes sobre rendas, no exercicio de 2022 e 2023 foi o seguinte:

Descrigdo 31/12/2021 Aumentos Reducdes 31/12/2022 Aumentos Reducgbes 31/12/2023

Provisdes sobre rendas 169 000 - (69 562) 99 438 73013 - 172 451 @
(\ 4% 20
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Nos exercicios de 2023 e 2022, os proveitos com rendas detalham-se como se segue:

31/12/2023 31/12/2022

Condominio Cidade Financeira - Escritérios 1327 216 437 689
Condominio Cidade Financeira - Apartamentos 228 935 135 685
Residéncias Talatona 168 086 176 824
Zenith Tow ers Torre 2 - 2° Piso 137 186 134 425
Edificio Chicala 134 211 -
Armazém Viana - Parkgest - Fracgéo E 81524 54 552
Belas Business Park 72072 4 560
Imével - Mutamba 72 000 187 668
Loja Joaquim Kapango 46 658 48 342
Emp.MixCenter Edf1 PO - Loja RIC 42 504 42 504
Emp.MixCenter - MO7 e M10 22 050 13218
Condominio Cidade Financeira - Auditério 8 607 7 390
Moradia Condominio Morro Bento 7704 23111
Condominio Nobless Residence 6 000 6 000

2 354 754 1271 968

4. DEVEDORES DIVERSOS

Em 31 de Dezembro de 2023, o saldo desta rubrica refere-se essencialmente aos pagamentos de
suprimentos efectuados pelo Fundo a entidade AEDES sua participada bem como o valor da participacao
do fundo nesta entidade registada na rubrica “Participagdes Noutras entidades” (Nota 4).

5. OUTRAS OBRIGACOES

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, esta rubrica apresenta a seguinte composicdo:

31/12/2023 31/12/2022

Outras obrigagdes de natureza fiscal:
Imposto Industrial

Exercicios anteriores - 753 551
Imposto Predial S/ Transmiss&o 2330 164 2 573 464
Imposto predial s/ Detencéo 26 139 466 234
Outros impostos 53 546 76 616

2409 849 3 869 865

Diversos:

Comissao de gestédo 236 653 325453
Comissao de deposito 140 260 128 846
Outros credores diversos (Nota 3) - 159 904
Auditoria 43 000 26 600
Taxa de supervisao 12772 6 692
Outros valores 6 324 187 3611280

6 756 872 4 258 775

9166 721 8 128 640

Dot A%
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Nos exercicios de 2023 e 2022, a estimativa de imposto é a que se apresenta:

31/12/2023 31/12/2022

Resultado liquido do exercicio 38 130 080 (3531 999)
Imposto Industrial - -

Acréscimos e dedugdes a matéria colectavel:

Menos Valias potenciais (+) 884 537 -

Mais Valias potenciais (-) (39 753 318)

Valias realizadas (valias potenciais de anos anteriores) (70 089) -
Lucro tributavel / (Prejuizo fiscal) (808 790) (3 531 999)
Taxa de Imposto 15% 15%

Imposto Industrial Corrente - -

Nos exercicios de 2023 e 2022, o saldo da rubrica “Impostos” da demonstracdo dos resultados, tem a
seguinte composigdo:

31/12/2023 31/12/2022

Imposto Predial S/ Transmissao 9426 33 241
Imposto Predial s/ Detengéo 23791 94 556
Imposto sobre o Valor Acrescentado 196 914 96 703
Outros impostos 5706 183 929

235 837 408 429

Em 2023, o saldo da rubrica “Imposto Predial S/ Transmissdo” refere-se ao imposto apurado na
transmissdo dos imoveis, a favor do Fundo.

Em 2023, o saldo da rubrica “Imposto Predial s/ Detencdo” refere-se ao Imposto Predial apurado, sobre
os imoveis detidos pelo Fundo que se encontravam devolutos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, nos
montantes de 23.791 e 94.556 mAOA respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo da rubrica “Outras obrigacdes de natureza fiscal - SISA”
refere-se ao imposto a liquidar pelo Fundo referente as transmissdes de propriedade ou de qualquer
direito constituido a titulo oneroso sobre os imdveis recebidos no ambito dos aumentos de capital
ocorridos bem como da aquisicdo de iméveis. E conviccdo do Conselho de Administracdo da Sociedade
Gestora do Fundo que as escrituras dos imdveis e a respectiva liquidagdo do imposto Predial S/
Transmissao ocorrerao no curto prazo (Nota 5).

Em 2022, o Fundo liquidou Imposto Predial S/ Transmissao referente ao “Bloco 7 Cidade Financeira”,
“Agéncia Saurimo”, “Agéncia Dundo” e “CA Luena” Num montante de 240.829 mAOA.

Em 2023, o Fundo liquidou Imposto Predial S/ Transmissao referente : terreno Sol Dourado, CA Viana
Vila Princesa, terreno Mega Carlton, Lote 10 e 16 BDL, imdvel do Cunene e 24 Apartamentos do
Residéncias de Talatona no montante total de 148.636 mAOA

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo da rubrica “Diversos - Comissdo de gestdo” refere-se as
comissdes de gestdo a liquidar referentes aos meses de dezembro de 2023, e Dezembro de 2022,
respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo da rubrica “Diversos — Comissdo de depdsito” refere-se as
comissOes de depdsito a liquidar referentes ao més de Outubro, Novembro e Dezembro de 2023, e
Outubro, Novembro e Dezembro de 2022, respectivamente.
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Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo da rubrica “Diversos — Auditoria” refere-se aos honorarios
dos servicos de Auditoria por liquidar referentes a 2023 e 2022, respectivamente.

6. JUROS E OUTROS RENDIMENTOS E DESPESAS
Nos exercicios de 2023 e 2022, esta rubrica tem a seguinte composicdo:

31/12/2023 31/12/2022

Juros e outros rendimentos
Disponibilidades

Depositos a prazo 97 465 480 979
Outros Activos (mais valias reavaliagdes) 40 188 299 -
Outros Rendimentos 1216 932 1064 810
1314 396 1545 789

Outros Activos (menos valias reavaliagdes) 713 655 -
713 655 -

A rubrica “Depésitos a prazo” inclui proveitos relacionados com juros recebidos de depédsito a prazo
mantidos junto dos Diversos Bancos, remunerados a taxas de mercado (Nota 2).

A rabrica “Outros Activos (mais valias reavaliagdes)” inclui proveitos relacionados com mais valia de
reavaliacdo de imdveis. Sendo que a rudbrica “Outros Activos (menos valias reavaliagdes)” corresponde
as menos valias.

Quanto a rubrica “Outros Rendimentos” esta relacionada com proveitos decorrentes da anulacdo de

excessos de estimativa de imposto de exercicios anteriores para 2023 e de uma operagao estruturada
realizada no ultimo trimestre de 2022.

7. COMISSHES

Nos exercicios de 2023 e 2022, esta rubrica tem a seguinte composicdo:

31/12/2023 31/12/2022

Comissao de gestao 2585 034 3853023
Comissao de depésito 519 199 513 736
Taxa de supervisao 32082 16 000

3136 315 4 382 759

b v
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8. CUSTOS E PERDAS OPERACIONAIS

Nos exercicios de 2023 e 2022, esta rubrica tem a seguinte composicdo:

31/12/2023 31/12/2022

Despesas de servigos técnicos especializados 194 515 29 301
Auditoria 120 284 41 560
Advogados 16 845 5827
Despesas comiméveis 981 313 495 571
Despesas de servigos do sistema financeiro 1451 103 468
Qutras Despesas 245914 -

1 560 322 675 728
Qutros custos e perdas 22 761 800 681

1583 083 1476 409

A rubrica “Despesas de servicos técnicos especializados” inclui, essencialmente, custos relacionados com
a avaliagdo de imoveis e outros custos com o desenvolvimento de projectos imobiliarios.

A rubrica “Auditoria” refere-se aos custos com honorarios por servicos de auditoria prestados.

A rubrica “Outras despesas”, inclui, essencialmente, custos relacionados com notarios e outros custos,
nomeadamente, comissdes de intermediagao.

A rubrica “Despesas Com imdveis”, inclui, essencialmente, despesas de condominio, comissGes de
intermediacdo e reparacdes efectuadas aos imoéveis.

9. EVENTOS SUBSEQUENTES

N3o ocorreram eventos subsequentes apos a data de balanco.

Luanda, aos 19 de Margo de 2023

mALLnloﬁ%vM W/ﬁ‘”dv ﬂ (le
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Aos Participantes do
Pactual Property Fund - Fundo de Investimento Imobiliarioc Fechado

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

Opiniao

Para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.® 1 do artigo 8.° do Cadigo dos Valores
Mobiliaries, aprovado pela Lei n.? 22/15, de 31 de Agesto (doravante designado por
CAdVM) e no n.° 2 do artigo 147.° do Decreto Legislativo Presidencial n,® 7/13, de 13 de
Outubro, sobre o Regime Juridico dos Organismos de Investimento Colectivo, auditamos
as demonstragdes financeiras anexas do Pactual Property Fund - Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado (“Organismo de Investimento Colective”, "OIC” ou
“Fundo®) gerido pela entidade gestora SG Hemera Capital Partners — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (“Entidade Gestora™), que compreendem o
Balango em 31 de Dezembro de 2023 (que evidencia um total de 302 295 500 milhares de
kwanzas e um fotal de fundos proprios do organismo de investimento colectivo de

293 013 691 milhares de kwanzas, incluindo um resultado liquido de 38 130 080 milhares
de kwanzas) € a Demonstragéo de Resultados e a Demonstragéo dos Fluxos de Caixa
relativas ao ano finde naquela data, e os correspondentes anexos.

Em nossa opinifo, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma
apropriada, em todos os aspectos materiais, a posi¢ao financeira do Pactual Property
Fund - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado em 31 de Dezembro de 2023 e o
seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data, em
conformidade com ¢ Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das
Sociedades Gestoras aprovado pele Regulamento da CMC n.® 9/16 de 16 de Julho.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efectuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientagbes técnicas e éticas da Ordem dos Coniabilistas e
Peritos Contabilistas de Angola. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas
estdo descritas na sec¢do “Responsabilidades do auditor pela auditoria das

KRG Angels — Audit, Tax, Advisory, 5.A, sociedace andnma angolena e

membro da rede global KPMG, composta por firmas membro independentes

associzdas com a KPWIG Intsmasonal Limited, uma scciedzde inglesa <=2 KPMG Ange'a— Audit, Tax, Advisary, S.A
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demonstragtes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei
e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cadigo de ética da Ordem dos
Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a hossa opinido.

Enfase

Chamamos a aten¢&o para a Nota 3 — Activos imobiliarios a qual descreve que os activos
imobiliarios s8o mensurados ao justo valor, valores estes baseados em irés relatérios de
avaliacdo elaborados por peritos avaliadores independentes certificados pela CMC. As
avaliacbes sdo fortemente influenciadas pelos factores econémicos do pais que impactam
a procura, periodo de venda e arrendamento destes activos imobiliarios, bem como pela
apreciacéiof depreciacio do kwanza que poderdo impactar os pregos de venda, as rendas
praticadas, bem como a generalidade dos custos de construgdo. Na mesma nota é
descrito que o Conselho de Administracio da Sociedade Gestora do Fundo considera que
as previsdes para os indicadores macroecondmicos de Angola, bem como os relatorios
preparados pelos peritos no sector imobiliario do mercado suportam o assessment da
adequacao do justo valor determinado para os activos imobiliarios da carteira do Fundo. A
nossa opinido néo € modificada com respeito a esta matéria.

Responsabilidades do érgao de gestdo e do érgao de fiscalizagao
pelas demonstracdes financeiras

O érgéo de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela:

= Preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeirc e os fluxes de caixa do OIC de acordo
com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das Sociedades
Gestoras aprovado pelo Regulamento da CMC n.° 9/16 de 16 de Julhg;

= Elaboragao do relatorio de gestéo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

= Criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagdo de demonsiractes financeiras isentas de distorgdes materiais devido a
fraude ou a erro;

=  AdopgEo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

*  Avaliag&o da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dlvidas significativas sobre a continuidade
das actividades.

O érgéo de fiscalizagdo da Entidade Gestora & responsavel pela supervisao do processo
de preparagdo e divulgacéo da informagao financeira do OIC.



Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as
demonstragdes financeiras como um todo estéo isentas de distor¢cdes materiais devido a
fraude ou a erro, & emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é
um nivel elevado de seguranga mas nao & uma garantia de que uma auditoria executada
de acordo com as 1SA detectard sempre uma distorgdo material quando exista. As
distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas
ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisfes econdmicas
dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos cepticismo profissional durante a auditoria e também:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstrages
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de
nao detectar uma distorgéo material devido a fraude & maior do que o risco de nao
detectar uma distorgéo material devido a erro, dado que a fraude pode envoiver
conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicéo ao
controlo interno;

= Obtemos uma compreens&o do controlo interno relevante para a auditoria com o
objectivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo
interno do OIC;

= Avaliamos a adequag&o das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respectivas divulgagdes feitas pelo 6rgéo de gestéo da
Entidade Gestora;

= Concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestao da Entidade Gestora,
do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe
qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigbes que
possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar
continuidade as suas actividades. Se concluirmos gue existe uma incerteza material,
devemes chamar a atengéo no nosso relatorio para as divulgacdes relacionadas
incluidas nas demaonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacées ndo sejam
adequadas, modificar a nossa opini&o. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova
de auditoria obtida até & data do nosso relatdrio. Porém, acontecimentos ou condigdes
futuras podem levar a gue o OIC descontinue as suas actividades;

=  Avaliamos a apresentagio, esfrutura e contetdo global das demonstrages
financeiras, incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras
representam as transacgdes e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma
apresentagao apropriada; e,



= Comunicamos com o 6rgdo de gestio da Entidade Gestora, entre outros assuntos, o
ambito e o calendério planeado da suditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada
durante a audiioria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificago da concerdancia da informagao
constante do relatério de gestio com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E
REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestado

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o relatério de
gestio foi preparade de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em
vigor e a informacao nele constante é coerente com as demonstragbes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagio sobre o QIC, néo
identificamos incorreccbes materiais.

Sobre as matérias previstas no Decreto Legislativo Presidencial n°
7/13, de 13 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos OIC e no
Regulamento n® 4/14, de 30 de Outubro, sobre os OIC

Considerando que o registo dos activos imobiliarios em Angola € um processo demorado
devido aos aspectos administrativos e legais inerentes, facto este sentido pelo mercado
angolano no geral, nao foi possivel celebrar a totalidade das escrituras publicas de
transmissao dos imoéveis adquiridos pelo Fundo, tendo sido celebradas procuragdes
irrevogaveis a favor do Fundo. O Conselho de Administragio da Sociedade Gestora do
Fundo detém uma opini&o com referéncia a 31 de Dezembro de 2023, preparada pelos
assessores legais suportada por documentagio, bem como outros factores mitigadores de
risco que suportam a sua vis&o e que sustenta a respectiva titularidade dos iméveis. O
Conselho de Administragao da Sociedade Gestora do Fundo encontra-se a executar as
diligéncias necessarias para obter as Certiddes de Registo Predial relativas aos acfivos
imobiliarios em carteira reconhecidos como activos do OIC.

O reguiador do sector dos Fundos estabelece que todas as aquisigdes de activos tém de
ter trés avaliagdes imobiliarias feitas por peritos avaliadores independentes. O Fundo ndo
se encontrava a cumprir este requisito na data de aquisicdo dos dois iméveis ocorridas em
2023. O Censelho de Adminisiracao da Sociedade Gestora do OIC, a data deste relatdrio,
obteve e completou a informacao referente a estes processos.

gz



Em nossa opinido, excepto quanto as situagdes acima descritas, nfo identificamos
situagbes materiais a relatar quanto &s matérias previsias no n.° 4 do artigo 147.° do
Decreto Legislativo Presidencial n.® 7/13, de 13 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos
OIC, no n.° 2 do artigo 33.° do Regulamento n.° 4/14, de 30 de Qutubro, sobre os QIC,
bem como em demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente:

A adequada avaliacdo efectuada pela entidade gestora dos valores do Fundo de
Investimento Imobiliario (FIl), em especial no que respeita aos valores mobiliarios e
instrumentos do mercado monetério n&c admitidos & negociagdo em mercado
regulamentado e aos instrumentos derivados negociados fora de mercado
regulamentado;

O cumprimento dos critérios de avaliagdo dos activos que integram o patriménio do
OIC, definidos nos documentos constitutivos;

O registo e contrelo dos movimentos de subscricio e de resgate das unidades de
participacao do OIC;

0O adequado cumprimento do Regulamento de Gesto do OIC;
A inscrigdo dos factos sujeitos a registo, relativos aos imoveis;

A n&o realizagao de qualquer opera¢do vedada (particularmente as iransacgdes entre
diferentes CIC administrados pela mesma entidade gestora) e da realizacio de
operagbes dependentes de autorizacio ou nao oposigdo da CMC, nos termos e
condigdes definidos na lei e respectiva regulamentacao; e,

O ressarcimento e divulgacio dos prejuizos causados aos participantes por erros
ocorridos no processo de valorizag&o do patriménio e divulgacio do valor da unidade
de participa¢&o ou na imputacéo das operagdes de subscrigdo e de resgate ao
patriménio do OIC, nos termos e condigbes previstos na lei e respectiva
regulamentacdo.

Luanda, 21 de Marco de 2024
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