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|. Contexto

Contexto Internacional

Segundo o World Economic Outlook (“VWEQO”) de Janeiro de 2025, o crescimento
econdmico mundial devera situar-se em 3,3% tanto em 2025 como em 2026, reflectindo
uma trajectoria de estabilidade moderada da actividade econémica global.

O WEO de Janeiro de 2026 manteve inalterada a projec¢ao de crescimento da
economia mundial de 3,3% para 2025, reflectindo uma estabilizagao das expectativas
quanto a evolucao do Produto Interno Bruto (“PIB”) global entre os dois relatérios
considerados.

O ano de 2025 foi marcado por um ambiente de elevada volatilidade e incerteza,
resultante sobretudo da redefinicao das prioridades de politica econémica nos Estados
Unidos e da adaptagao das restantes economias a um novo enquadramento global.

A politica comercial voltou ao centro do debate econémico, com a introdugao de novas
tarifas pelos EUA, elevando os niveis tarifarios para patamares nao observados ha varias
décadas.

O choque tarifario e a incerteza a ele associada conduziram, numa fase inicial, a uma
revisio em baixa das projec¢oes de crescimento global, com o WEO a apontar, em
Outubro de 2025, para um crescimento de 3,2%. Esta revisao foi parcialmente revertida
em momentos subsequentes, a medida que se verificou uma redugao das tarifas, bem
como uma melhoria das condigdes financeiras globais, permitindo uma recuperagao
moderada das perspectivas de crescimento.

O crescimento econémico mundial devera manter-se estavel, situando-se em torno de
3,3% — 3,2% em 2026 — 2027, num contexto de elevada incerteza politica e
ajustamentos nas politicas comerciais. As economias avangadas registam crescimento
moderado, com os Estados Unidos a evidenciar maior resiliéncia e a area do euro a
enfrentar constrangimentos estruturais.

Nas economias emergentes, o crescimento mantém-se acima de 4,0%, com destaque
para a india e para a estabilizacio gradual da China, apesar de desafios estruturais. Africa
Subsariana e Médio Oriente apresentam trajectorias de recuperagao apoiadas por
reformas e pelo sector energético.
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Taxa de Crescimento do PIB (%)

44 44 42 46 41 46
3,3 3,3 32
1,6 1,8 1,7
2025 2026 Proj. 2027 Proj.
B Mundial = Avangadas Emergentes e em Desenvolvimento M Africa Subsaariana

Fone: World Economic Outlook Janeiro 2026, Fundo Monetario Internacional

Economia Nacional

Economia Real

Segundo a informagao mais recente das Contas Nacionais divulgada pelo Instituto
Nacional de Estatistica (INE), a economia nacional registou um crescimento homologo
de 3,6% no primeiro trimestre de 2025, ainda que tal represente uma desaceleragao
de 0,3 pontos percentuais face ao mesmo periodo de 2024.

No segundo trimestre de 2025, o crescimento abrandou para |,1%, evidenciando uma
reducao de 2,9 pontos percentuais em relagao ao trimestre anterior e de 5,9 pontos
percentuais face ao segundo trimestre de 2024.

Ja no terceiro trimestre de 2025, o PIB apresentou uma variagio homologa de 1,8%,
sinalizando uma ligeira recuperagao face ao trimestre precedente.

Em termos acumulados, o PIB referente aos Uultimos quatro trimestres,
correspondentes ao periodo entre o quarto trimestre de 2024 e o terceiro trimestre
de 2025, registou um crescimento de 2,3% comparativamente ao periodo homologo
anterior.

Taxa de Crescimento do PIB (%)

44

3,5 42
\ \2'8
39 36 2,3
2,6 ’ — | 8

3° Trim de 2024 4° Trim de 2024 1° Trim de 2025 2° Trim de 2025 3° Trim de 2025

e \/ariagao Homologa e Variacio Acumulada dos Ultimos Quatro Trimestres

Fonte: INE

A andlise da estrutura produtiva de Angola, entre o terceiro trimestre de 2024 e o
terceiro trimestre de 2025, evidencia uma economia em ajustamento, marcada por
alteragoes relevantes na composigao sectorial do PIB.
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Durante o periodo em referéncia, o sector Agropecuario reforgou de forma expressiva
o seu contributo para o PIB, elevando o seu peso relativo de 17,3% para 19,6% em
termos homologos. Esta evolugao reflecte um desempenho mais favoravel da
actividade agropecuaria e uma crescente importancia do sector na dinamica produtiva
nacional.

Em contrapartida, o sector Industrial registou uma trajectéria de contrac¢ao, com a
sua participagao no PIB a reduzir-se de 39,1% para 34,2%. Tal comportamento
evidencia um abrandamento da actividade industrial e uma perda de dinamismo
relativo, face aos demais sectores, sugerindo um processo de recomposigao estrutural
da economia angolana.

Peso do PIB por Sector (%)

Participacdo de 3° Trim de 4° Trim de 1° Trim de 2° Trim de 3° Trim de
cada sector em % 2024 2024 2025 2025 2025

Agro-Pecuaria e
Silvicultura, Pesca e 17,34% 14,36% 23,17% 39,11% 19,56%
Aquacultura

. 39,07% 35,68% 30,07% 23,71% 34,20%
Serries 40,57% 47,45% 44,69% 35,64% 43.93%
lipesii® Seleen 3,03% 2,52% 2,08% 1,54% 2,32%
produtos

Subsidiosi(d) 0,01% 0,01% 001% 001% 001%
Total 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Fonte: INE

Taxa de Inflacdo

A trajectéria da inflagio em Angola ao longo de 2025 foi marcada
por uma desaceleragao consistente e acentuada, conforme evidenciado pelo
indice de Precos no Consumidor Nacional (IPCN). A taxa de inflacio
homologa caiu progressivamente de 26,5% em Janeiro para 15,7% em
Dezembro, uma redugao de 10,8 p.p. ao longo do ano. Esse movimento
descendente foi continuo, més a meés, reflectindo um cenario de gradual alivio nas
pressoes de pregos ha economia.

Um ponto de destaque no cenario inflacionario de 2025 foi a resiliéncia
demonstrada pela economia angolana frente a choques administrados de precos.

No ambito da redugao gradual dos subsidios aos combustiveis, dois
reajustes significativos foram realizados no valor do gasoéleo:

I. O primeiro em Margo, elevando o preco de 200 Kwanzas para 300
Kwanzas por litro, representando um aumento de 50,0%.

2. O segundo em Julho, para 400 Kwanzas por litro, representando um aumento
de 50,0%.
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De forma global, ao longo do ano, o prego do gaséleo duplicou, passando de 200 para
400 kwanzas por litro, o que corresponde a uma variagao acumulada de 100,0%.

Taxa de Inflagao Nacional (%)

26,5 253
2 2.3 20,7 19,7 19,5
’ ) ) 18,9

182 174 166 |57

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

Fonte: INE

Politica Monetaria

Ao longo de 2025, a condugao da politica monetaria pelo Banco Nacional de Angola
(“BNA?”) foi caracterizada por uma abordagem prudente e gradual, num contexto ainda
marcado por pressoes inflacionistas, ajustamentos cambiais e necessidade de
preservacao da estabilidade macroecondémica. O Comité de Politica Monetaria
(“CPM”) adoptou uma postura inicialmente conservadora, mantendo as principais
taxas directoras inalteradas no inicio do ano, e procedeu posteriormente a
ajustamentos descendentes no Uultimo trimestre, reflectindo uma avaliagio mais
favoravel da trajectoria da inflagao e das condigoes de liquidez do sistema bancario.

Na reuniao realizada em Janeiro de 2025, o CPM deliberou:

a) Manter a Taxa BNA em 19,5%;

b) Manter a Taxa de Juro da Facilidade Permanente de Cedéncia de Liquidez em
20,5%;

c) Manter a Taxa de Juro da Facilidade Permanente de Absorgao de Liquidez em
18,5%.

Estas decisoes reflectiram uma estratégia de conten¢ao da procura agregada e de
ancoragem das expectativas inflacionistas, preservando simultaneamente a estabilidade
do sistema financeiro.

Em Novembro de 2025, perante sinais de desaceleragao da inflagao e maior equilibrio
no mercado monetario, o CPM decidiu iniciar um ciclo moderado de flexibilizagao,
deliberando:

a) Reduzir a Taxa BNA de 19,0% para 18,5%;

b) Reduzir a Taxa de Juro da Facilidade Permanente de Cedéncia de Liquidez de
20,0% para 19,5%;

c) Reduzir a Taxa de Juro da Facilidade Permanente de Absorgao de Liquidez de
17,0% para 16,5%.
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Esta inflexao na orientagao da politica monetaria traduziu-se numa sinalizagao de maior
confianga na trajectoria descendente da inflagao, enquanto procurou estimular de
forma controlada a actividade economica, reduzir os custos de financiamento e
promover maior dinamismo no crédito ao sector produtivo.

Em 2025, os agregados monetarios em Angola mantiveram-se relactivamente estaveis
ao longo do ano, com crescimento gradual e controlado.

O agregado Ml (notas e moedas em poder do publico) passou de 8 607,6 mil milhoes
de kwanzas em Janeiro para 10 172,7 mil milhdes de kwanzas em Novembro e os
agregados M2 (M| + Quase-Moeda) e M3 (M2 + Outros instrumentos equiparaveis a
depédsitos), M2 e M3 sao iguais, evoluiram de forma consistente passando de 16 146,3
mil milhoes em Janeiro para 17 728,3 mil milhdes em Novembro.

Agregados Monetarios (Kz mil milhdes)

16146 16121 16514 16624 16678 16868 17061 17088 17389 17406 17728

8608 8488 8991 9212 9276 9550 10048 9708 9927 9846 10173

jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25  jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25
—M | c—M3

Fonte: BNA

Sector Externo e Taxa de Cambio

Segundo a Nota de Informagao sobre as Estatisticas Externas do 3.° trimestre de 2025,
o saldo da conta corrente foi superavitario em USD 376,5 milhoes, equivalente a 1,2%
do PIB, tendo registado um melhor desempenho face ao trimestre anterior, traduzido
numa expansao de USD 186,9 milhoes.

A evolugao da conta corrente foi determinada, sobretudo, pelo aumento do saldo da
conta de bens em 8,4%, bem como pela redugao dos défices nos rendimentos primarios
e nas transferéncias correntes, que registaram melhorias de [1,6% e 43,6%,
respectivamente.

Saldo Conta Corrente (USD milhoes)

2111,4

529,3 539.2

189.6 376,5

\

3° Trim de 2024 4° Trim de 2024 I° Trim de 2025 2° Trim de 2025 3° Trim de 2025

Fonte: BNA
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Em Novembro de 2025, o stock de Reservas Internacionais situou-se em USD 15,5 mil
milhoes, assegurando uma cobertura equivalente a 7 meses de importagao de bens e
servigos, o que reflecte um nivel confortavel de protecgao externa.

Reservas Internacionais Liquidas (USD mil milhdes)

15,7 157 57
15,5 15,5
15,3 15,3 15,2 15,3
I I 15,1 15,1 I I

jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

Fonte: BNA

Relativamente a taxa de cambio, observou-se em 2025 um comportamento
diferenciado consoante a moeda de referéncia. O Kwanza evidenciou relativa
estabilidade face ao ddlar norte-americano (USD), com variagoes moderadas ao longo
do ano, enquanto registou uma depreciacio face ao euro (EUR), reflectindo a
valorizacao desta moeda no mercado internacional.

Taxa de Cambio

916,0 949,5 1069,5
5355 7984 629,0 5374
e 912,0
o 828,8 : 9123
4774 649.6 555.0 503.7
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
——UsD EUR

Fonte: BNA

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential



HEMERA
CAPITAL
PARTNERS

|. Contexto

A Oferta Publica de Venda (OPV) das acgoes do Banco de Fomento Angola (BFA)
foi um dos eventos mais marcantes do mercado de capitais angolano em 2025, nao
apenas pela dimensao, mas também pelo impacto institucional que gerou no
desenvolvimento do mercado accionista.

A oferta colocou 4 462 500 acg¢oes ordinarias, escriturais e nominativas,
representativas de 29,75% do capital social e dos direitos de voto do Banco, com
cada accao tendo valor nominal de Kz 6 000,00.

Os principais accionistas envolvidos na operagao foram a Unitel S.A., que
disponibilizou 15,00% do capital, e o Banco Portugués de Investimento (BPI), com
14,75%, no ambito do programa de dispersao accionista e abertura ao mercado de
capitais.

O preco unitario final foi fixado em 49 500 Kz por acgao, resultando num montante
total arrecadado de cerca de Kz 220,9 mil milhdes, o que fez desta oferta a maior
operagao de bolsa alguma vez realizada em Angola.

A GRINER Engenharia S.A. levantou capital com sucesso através da emissao de um
empréstimo obrigacionista por Subscricao Particular, 2025-2028, no montante
global de Kz 20 000,0 mil milhoes de kwanzas.

A operacao foi integralmente subscrita, evidenciando a confianga dos investidores
institucionais na emissao.
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Mercado de Capitais
BODIVA

Ao longo de 2025, a actividade de negociagao na Bolsa de Divida e Valores de Angola
(BODIVA) evidenciou uma evolugao consistente, marcada por periodos de maior
intensidade transaccional e reforgo da liquidez no mercado secundario.

Destacaram-se, em particular, os meses de Janeiro, Julho e Setembro, que registaram
os niveis mais elevados de actividade ao longo do ano.

Volume de Negociacoes Mensal na BODIVA (Kz mil milhdes)

694,4 692,1

579,5
18 e 450,0 3928
3147 , ,
. l l ioys I B I

jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25  jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

633,2

Fonte: Relatério Mensal do Mercado de Capitais Novembro 2025, CMC

Em Novembro de 2025, as Obrigagoes do Tesouro Nao Reajustaveis (OT-NR)
assumiram a posi¢cao dominante no mercado regulamentado, representando 48,9% do
volume total transaccionado, o equivalente a Kz 283,5 mil milhoes.

Por sua vez, as Obriga¢coes do Tesouro com Moeda Estrangeira (OT-ME) registaram
uma participagao de 44,7%, correspondendo a Kz 259,2 mil milhoes, consolidando
igualmente a forte predominancia dos titulos de divida publica na estrutura das
negociagoes.

Peso dos Valores Mobiliarios nas Negociac6es na BODIVA (%)

= OT-NR
= OT-ME
Accoes

= Qutros

Fonte: Relatério Mensal do Mercado de Capitais Novembro 2025, CMC
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No que se refere a participagao dos investidores na BODIVA em Novembro de de
2025, verificou-se que 88,0% das compras foram realizadas por investidores
institucionais, enquanto os investidores nao institucionais representaram os restantes
I1,9%, evidenciando uma predominancia significativa da participagao dos investidores
institucionais no referido més.

Quota de Participacdao por Tipologia de Investidores (%)

765 843 74 7200 280

98,1 gg3 945 91,1 894
60'6395
. 25.9 30,0
19 II0,7 Il 235 I'5’7 i Is,9 Ilo,e I 120

jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25  jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25
H Institucionais M N3o Institucionais

Fonte: Relatério Mensal do Mercado de Capitais de Novembro 2025, CMC

No segundo semestre verificou-se um aumento significativo no nimero de aberturas
de contas, fenomeno que esteve igualmente associado a realizagao de uma operagao
de oferta publica de venda de acgdes em primario e depois em secundario que
despertou elevado interesse por parte de investidores interessados em participar no
mercado de acgoes. Este contexto contribuiu para o alargamento da base de
investidores e para uma maior dinamizagao do sistema de registo e custodia de valores
mobiliarios.

Evolucao Mensal de Aberturas de Contas CEVAMA
5504,0

1088,0
502,0 521,0 4850 5620 5330 6990 9130 9040 99,0
- es == o == Bm B B N -
jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

Fonte: Relatorio Mensal do Mercado de Capitais de Novembro 2025, CMC
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Organismo de Investimento Colectivo

No periodo em andlise, o total de Organismos de Investimento Colectivo (“OIC”)
registados na Comissao do Mercado de Capitais situava-se em 57 OIC, destacam-se
31 fundos de investimento mobiliario (FIM), |3 fundos de investimento imobiliario (Fll),
9 fundos de capital de risco (FCR), 3 sociedades de investimento imobiliario (Sll) e |
sociedade de capital de risco (SCR).

Dimensao do Mercado de OIC por n° Veiculos Registados

Indistria de OIC Sociedade de Capital de
Risco

71,9% 28,1%
OIC Mobiliario OIC Imobiliario

Fundos de Capital de

Risco
’ Sociedades de I 3

Investimento Imobiliario

Fundos de Investimento
nves " RE
Imobiliario

Fundos de Investimento
Hves I 5
Mobilidrio

Fonte: Relatério Mensal do Mercado de Capitais de Novembro 2025, CMC

Os activos dos OIC registaram um crescimento relevante, tanto ao nivel do valor dos
activos sob gestao como da sua representatividade no mercado. Este aumento reflecte
a entrada de novos veiculos de investimento, a diversificacao da oferta disponivel e o
reforgo da confianga dos investidores no mercado de capitais.

Evolucao dos Activos sob Gestdao dos OIC (Kz mil milhdes)

13939 1403, 14306 |4707 15008
12093 12129 12145 12166 3180 13266

jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

Fonte: Relatério Mensal do Mercado de Capitais de Novembro 2025, CMC

De igual modo, o Valor Liquido Global (VLG) registou também uma evolugao positiva.
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Evolucdo do VLG dos OIC (Kz mil milhoes)

| 2827
11343 11373 11374 11394 12059 12153

jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25  jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

1290,1 13185 13491 | 383,9

Fonte: Relatério Mensal do Mercado de Capitais de Novembro 2025, CMC

Os fundos de investimento imobiliarios representam a maior quota de mercado com
72,1%, seguidos dos fundos de investimento mobiliarios.

Quota de mercado de VLG por tipologia de OIC

4,6%
= Fundos de Investimento Mobiliario

8,0%
= Fundos de Investimento Imobiliario
Sociedades de Investimento Imobiliario
= Qutros

Fonte: Relatério Mensal do Mercado de Capitais de Novembro 2025, CMC

No que se refere a quota de mercado das principais Sociedades Gestoras de
Organismos de Investimento Colectivo (SGOIC) em termos de activos sob gestao,
verifica-se que a Independent Finance Advisors, S.A. com 29,4%, logo a seguir a SG
Hemera Capital Partners, S.A., com uma quota de 26,8%, BIC Gestao de Activos,

S.A.com 10,2%.

Quota de mercado das SGOIC por Activos sob Gestao

= Independent Finance Advisors, S.A.

= SG Hemera Capital Partner, S.A.
BIC Gestio de Activos, S.A.
Finmanagement SGOIC, S.A.

26,8% Prospectum -SCVM, S.

= Qutras

Fonte: Relatério Mensal do Mercado de Capitais de Novembro 2025, CMC
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|. Contexto

O mercado imobiliario angolano apresenta sinais consistentes de estabilizagao e gradual
dinamizagao, motivado por melhorias no enquadramento macroeconémico e por por um
conjunto de investimentos estruturantes com potencial transformador e catalizador de
investimentos no sector. A procura habitacional permanece elevada, impulsionada pelo
rapido crescimento urbano e pela reduzida oferta, o que tem sustentado o aumento dos
asking prices com maior incidéncia em zonas de maior demanda. Por outro lado, é possivel
notar o impacto positivo do Aviso 9/22 na dinamizagao do sector, que, segundo dados do
BNA, entre Dezembro de 2024 e Dezembro de 2025, a alocagio de crédito as actividades
imobiliarias cresceu 340%,aumentando transagoes e impulsionando a oferta de habitagao
elegivel para financiamento segundo critérios do aviso.

O sector logistico e industrial afirma-se como um dos principais motores do crescimento
do sector, alavancado por projectos estruturantes como o Corredor do Lobito,
modernizagao do Porto do Lobito, pela expansao da ZEE do Bengo e pelo interesse de
operadores internacionais como a DP World, AD Ports e a Dubai Investment Park. Em
simultaneo, a inauguragcao do Aeroporto Internacional Dr. Antonio Agostinho Neto,
deverd atrair novos investimentos comerciais, hoteleiros e residenciais, consolidando um
novo eixo econdémico na regiao de Luanda e Icolo e Bengo.

No campo regulatério, destaca-se a nova Lei da Alienagao Fiducidria, que promete reduzir
riscos para os financiadores, facilitar a concessao de crédito e estimular o financiamento
habitacional. Ao reforgar a seguranga juridica e diminuir o risco bancario, esta legislagao
tem potencial para aumentar significativamente o acesso ao crédito e dinamizar
transacgoes. Os sinais observados apontam para uma trajectéria favoravel do contexto
de mercado, reflectida num maior interesse por parte de investidores estrangeiros, numa
estabilizagao gradual do ambiente macroeconémico, na melhoria das condigoes de
cedéncia e acesso ao crédito, e no crescimento do sector logistico e
projectos estruturantes em execugao. Em conjunto, estes factores tendem a influenciar
a dinamica do mercado imobilidario angolano, criando condigdes para ajustamentos e
oportunidades nos préximos anos.
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Principais Segmentos do Mercado Imobiliario

Tl
HiE
Escritorio

Em 2025, o segmento de escritorios manteve um nivel de actividade estavel, com
evidéncias de recuperagao a medida que a economia se consolida, e que o sector
nao petrolifero ganha dinamismo.

A estabilizacao cambial, o reforco do investimento em infraestruturas e o crescente
interesse de investidores estrangeiros, sobretudo nas areas da agroindustria e dos
servigos, indicam uma tendéncia de aumento da procura por espagos de escritorios
nos proximos anos. Esta procura devera concentrar-se sobretudo em iméveis de
melhor qualidade, alinhados com padroes internacionais de operagao, eficiéncia e
sustentabilidade.

O

® Forte investimento em infraestruturas; e A volatilidade dos mercados internacionais;
* Atraccio de novos players no campo do e Custo alto de financiamento.

Investimento Directo Estrangeiro;
e Aumento de concessoes petroliferas do

mineiras.

~
Habitacao

Em 2025, registou-se um aumento generalizado da procura no segmento residencial,
tanto para arrendamento como para aquisi¢ao de imoveis, o que se traduziu em maior
volume de transac¢oes e numa subida dos pregcos em Kwanzas. Entre os principais
elementos que tém influenciado o desempenho deste segmento destaca-se a melhoria
gradual do acesso ao crédito pelas familias, comparativamente aos anos anteriores,
bem como a disponibilidade crescente de produtos direcionados para a classe média.
Neste contexto, o Aviso 9 do BNA tem desempenhado um papel relevante,
contribuindo para criar condigdes mais favoraveis ao dinamismo deste mercado.

e Crescimento da procura por habitagio; e Baixo nivel do rendimento e poupanga das
e Crescente procura empresarial por solugoes familias;
de habitacao destinadas a colaboradores;

® Baixa oferta de produto dirigido para a classe
o Medidas do BNA de estimulo ao crédito média.

imobiliario e a construgio de habitagdo para a
classe média.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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Principais Segmentos do Mercado Imobiliario

()
(O]

Comeércio

O retalho mostra uma resiliéncia seletiva, onde cadeias alimentares e de conveniéncia
seguem a expandir em novos formatos, enquanto centros comerciais bem geridos
preservam trafego e performance. O consumo ainda € sensivel a pregos e rendimento
disponivel, mas a entrada e expansao de marcas e a evolugao de formatos de
proximidade apoiam o segmento.

Os segmentos de retalho da area alimentar, telecomunicagoes, méveis e e decoragao
e moda tém suportado este crescimento, tais como a Shoprite, Africel, MDC, Centro
Optico, Opticas NOA e Hugo Boss.

c ¢ Redugio do poder de compra;

* Retoma de crescimento do PIB; e As altas taxas de juro de crédito praticadas
¢ Expansao das maiores cadeias de retalho. na economia.

Indistria e Logistica

O Executivo tem reforgado a implementagao de grandes projectos logisticos, com
recurso a investimento publico e privado, como o novo Aeroporto Internacional de
Luanda, o Terminal da Barra do Dande, os Caminhos-de-Ferro de Benguela, o Porto
do Lobito e o Dubai Investment Park, integrados numa rede de 2| plataformas
logisticas destinadas a melhorar a articulagao entre diferentes meios de transporte.
Com a conclusao destes investimentos, prevé-se o surgimento de novos produtos
imobilidrios ajustados as necessidades operacionais destes projectos, bem como uma
valorizagao gradual dos activos localizados nas areas de influéncia directa dos mesmos.

O e

¢ Desenvolvimento do Corredor do Lobito; e Baixo nivel de actividade industrial;
e Activagio do Novo Aeroporto de Luanda; e As altas taxas de juro de crédito praticadas
e Desenvolvimento de novas plataformas na economia.

logisticas.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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I A SG Hemera Capital Partners, S.A. tem sob sua gestio | OIC
imobiliario e 2 OICs mobiliarios, sendo | fundo de capital de risco,
totalizando mais de Kz 402 mil milhdes em activos sob gestao.

il

Liquidez Prime Fund

¢ Fundo de Investimento Mobiliario
Aberto;

e Fundo de subscrigao publica;

e AuM > Kz 21 mil milhoes.

9

Dual Impact Fund

e Fundo de Investimento de Capital
de Risco Fechado;

e Fundo de subscrigao particular;

e AuM > Kz 3 mil milhoes.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential

Pactual Property Fund

e Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado;

e Fundo de subscrigao particular;

e AuM > Kz 378 mil milhoes.



2.Caracterizacao
do Fundo
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2. Caracterizacao do Fundo

Organismo de
Investimento Colectivo

O Pactual Property Fund — Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado (“Pactual Property Fund”), constitui-se
como um Fundo de Investimento Imobiliario, de subscrigcao
particular, gerido pela SG Hemera Capital Partners -
SGOIC, S.A, (“HCP”) constituido a 6 de Junho de 2016, e
com duragao de 5 anos, que foi prorrogado por periodo
idéntico.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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POLITICA DE INVESTIMENTO

I

Construcio e Imoveis ou fraccoes
desenvolvimento de destinadas a
projectos retalho/comércio ou
imobiliarios escritorios

A politica de investimento do Pactual Property Fund
orienta-se por  principios de seguranga, rigor,
rentabilidade, liquidez e diversificagao de risco, segundo os
critérios e perspectivas da Sociedade Gestora, em ordem
a alcangar, numa perspectiva de longo prazo, uma
valorizagao satisfatoria do capital e uma remuneragao das
aplicagoes, através da constituigao e gestao profissional de
uma carteira de valores constituida por activos
imobiliarios.Os investimentos imobiliarios do Fundo sao
efectuados de acordo com os critérios definidos pela
Sociedade Gestora e sempre dentro dos limites impostos
pela legislagao em vigor.

O Pactual Property Fund dirigira preferencialmente o seu
investimento para a aquisicao de activos imobiliarios,
sendo efectuados preferencialmente nas seguintes areas:
aquisicito de imoveis ou fracgoes destinadas a
retalho/comércio, escritérios, armazéns ou indulstria.
Adicionalmente, poderao ser incluidos a construgao e
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
respectiva promocao e colocagao no mercado. O Fundo
ira promover o arrendamento dos imdveis em carteira,
sempre que tal seja o seu fim, com vista a permitir o bom
aproveitamento das condi¢oes de mercado. Tendo o
Fundo como objectivo a aquisigao de activos imobiliarios,
pode a Sociedade Gestora alienar activos imobiliarios do
Pactual Property Fund de forma a garantir o melhor
interesse dos participantes do Fundo, numa optica de
geragao de liquidez e/ou mais-valias.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential

Imoveis ou
fraccoes destinadas
a armazéns ou
induastria

A titulo acessorio
pode investir a sua
liquidez em:

Depositos Bancarios
e.g. Depositos a Prazo

Unidades de
Participacdao em
fundos de tesouraria

Valores Mobiliarios
emitidos ou garantidos
pelo Estado Angolano
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O Pactual Property Fund é composto por uma carteira com mais de 167
imoveis, avaliada em  aproxidamente Kz 366 mil milhdes, agregando
segmentos variados, incluindo espagos comerciais, habitagoes (moradias e
apartamentos),  escritorios, armazéns/estaleiros e terrenos para
desenvolvimento.

Iméveis por segmento

Por nimero

/7 de imoveis

Por valor de
mercado
dos imoveis

Comeércio B Escritorio M Habitagao M Logistica B Terreno

Imoveis por provincia | o

Fonte: Andlise Hemera Capital Partners

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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2. Caracterizacao do Fundo

Aquisicao de Imoveis

Em 2025, o Fundo adquiriu 12 novos activos imobiliarios em diferentes segmentos,
nomeadamente, | (um) escritério localizado no municipio de Talatona, com contracto
de arrendamento com entidade robusta do sector farmacéutico, 5 (cinco) lojas, duas
das quais com contracto de arrendamento com empresa do sector financeiro, e 6 (seis)
lotes de terreno localizados na Parcela 3 da Baia de Luanda, no municipio da
Ingombota, totalizando assim um investimento de Kz 34,6 mil milhoes.

Evolucao do Valor do Fundo em 2025

No que diz respeito a evolugao do Valor Liquido Global (VLG) do Fundo e Valor da
Unidade de Participagao (UP) é importante referir:

e Durante o ano de 2025 o valor da UP do Fundo evoluiu para um valor unitario
de cerca de Kz | 468 mil e o seu VLG cresceu para cerca de Kz 321 mil milhoes,
resultando num crescimento que rondou os 0,7%.

Evolucao do VLG (Kz mil milhdes) e Valor da UP (Kz milhGes)

1457 456 1457 1,457 1457 1,457 1457 457 1459
9
318 318 318 318 318 318 i
Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set (@]

V| GF e P

i 318
Jan Fev

ut Nov Dez

Avaliacoes e Reavaliacoes

Durante ano de 2025, foram realizados 157 processos de avaliagao imobiliaria,
de imoveis de diferentes segmentos, nomeadamente habitagao, escritorios,
terrenos, comércio e logistica, tendo gerado mais-valias potenciais na
ordem dos Kz 3 793 milhoes.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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Comercilizacao

Em 2025, o Fundo registou cerca de 197 manifestagoes de interesse por parte
de potenciais clientes interessados na compra e/ou arrendamento de imoveis
em carteira. Ocorreram |16 visitas presenciais, 42 processos de
arrendamento, e assinados |16 Contractos Promessa de Compra e Venda, e
um total de |8 vendas concluidas.

Plataforma Digital Real Estate

A plataforma digital do Fundo, langada em 202I, foi estruturada para
disponibilizar conteidos de forma faseada, conforme as diferentes localizagoes
dos imodveis em carteira. Encontra-se concluida a fase 2 e parte da fase 3
do projecto, abrangendo activos em || provincias. Durante o periodo de
referéncia, foram publicados mais trés imoéveis no portal, reforcando a
atualizagiao gradual da base de conteudos.

A actualizagio e manutengao da plataforma decorrem de forma
continua, acompanhando a expansao da carteira e as necessidades
operacionais, garantindo a qualidade e consisténcia da informagao
disponibilizada.

A qualidade deste projecto foi reconhecida em 2022 com o prémio
de Transformagao Digital em Corporate Innovation na 3.* edicao do Angola
Innovation Summit, refor¢ando a sua relevancia no mercado angolano e na
CPLP.

O Fundo mantém ainda, ha seis anos consecutivos, a distincio de “Best
Real Estate Fund in Angola” atribuida pela Global Banking & Finance
Review, evidenciando o seu posicionamento destacado no sector.

l’g pactual_property_fund

l’@ pactual_property_fund

pactual_property_fund Veja o seu futuro|
estivesse I4 pessoalmente.... mais
ilho de 202

EXPLORE IMOVEIS AQ DETALHE
b -

s00 ) V7

-3 Gostos: carina_santos e outras pessoas

pactual_property_fund O Pactual Property Fund esta
comprometido em proporcionar a melhor expe... mais
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Desenvolvimento Imobiliario

O Fundo tem vindo a implementar diferentes modelos de parceria que permitem
explorar de forma inovadora e eficiente o mercado imobiliario nacional. Estes modelos
tém como racional o desenvolvimento dos lotes na Baia de Luanda, cujo potencial se
destaca pela sua localizagao privilegiada, bem como de outros terrenos elegiveis para
desenvolvimento ao abrigo do Aviso 09/2022 do BNA.

Neste contexto, foram estabelecidas parcerias com trés entidades de referéncia no
sector, para desenvolvimento de projectos no segmento de habitagio premium e
habitacao a custo controlado que, se encontram em diferentes estagios de
desenvolvimento.

Comunicacao do Fundo

Como forma de promover a comercializagao dos imoveis, por arrendamento ou venda,
o Fundo tem dinamizado mensalmente as redes sociais com apoio especializado,
direcionando o trafego para a plataforma Digital Real Estate.

Esta iniciativa tem permitido uma maior interacao com o mercado, reforgando a
visibilidade dos activos, e apoiando no incremento de leads de venda e arrendamento.
Os resultados tém-se revelado satisfatérios, tendo como evidéncias do aumento das
manifestacoes de interesse e negdcios concluidos.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential



2. Caracterizacao do Fundo

Desenvolvimento de Terrenos em carteira

Encontra-se em curso um conjunto de acgoes que garantem a evolugao do processo de
desenvolvimento de Terrenos em carteira, incluindo o licenciamento de projectos
actualmente em curso, e a continua formalizagdo de parcerias com entidades

Construtoras, Mediadoras e Promotoras para terrenos orientados para o
desenvolvimento de projectos habitacionais ou de Logistica.

Inovacao

Dada dimensao da carteira Fundo e a sua complexidade, encontra-se a 97% de conclusao,
o desenvolvimento de uma ferramenta com recurso a Inteligéncia Artificial, que permitira
automatizar e agilizar o processo de recolha e registo de dados nos processos de
avaliagao imobiliaria. Em curso a fase final de testes e ajustamentos, estando prevista a sua
conclusao para Fevereiro de 2026. Adicionalmente, esta prevista a implementagao de um
software de CRM, destinado a centralizar e estruturar a gestio de contactos e
oportunidades, reforgando a eficiéncia e fiabilidade da informagao comercial.

Iniciativas de Sustentabilidade e Impacto

Com o objectivo de alinhar as operagoes do Fundo com principios de sustentabilidade,
impacto social e boas praticas de governance, o Regulamento de Gestao foi revisto,
passando a integrar critérios de exclusao e de restricao aplicaveis ao processo de
investimento. Encontram-se igualmente previstas iniciativas destinadas a aprofundar a
integracao de critérios de sustentabilidade na actividade do Fundo e a promover a
sensibilizacao dos seus clientes para as tematicas ESG.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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06 de Margo de 2026

O Conselho de Administragao

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential



3. Elementos
Contabilisticos



ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

PACTUAL PROPERTY FUND —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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PACTUAL PROPERTY FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
BALANCOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 e 2024

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

31/12/2025
Provisdes,
" Imparidades, - . -
Activo Notas Valor Bruto N Valor Liquido 31/12/2024 Passivo e Fundos Préprios Notas 31/12/2025 31/12/2024
Amortizagbes e
Depreciagdes

Disponibilidades Outras obrigagoes

Disponibilidades em instituicdes financeiras 4 1154 540 - 1154 540 642 097 Outras obrigagdes de natureza fiscal 7 2002212 1814 021

Certificados de depdsitos 4 9828 749 - 9828 749 7042570 Diversos 7 54 995 796 24393313
Créditos Negociagao e intermediacéo de valores

Rendas a receber 5 801720 (200 591) 601129 568 298 Credores 3 115088 115088

TOTAL DO PASSIVO 57 113 096 26 322 422

Activos imobiliarios

Terrenos 5 229815378 - 229815378 199 314 586 ||Unidades de participagéo 3 264 525 350 264 525 350

Construgdes 5 136 529 508 - 136 529 508 137 259 966 ||Resultados distribuidos 3 (2274 924) (2274 924)

Lucros e prejuizos acumulados 3 56 359 539 41127 794
Resultado liquido do exercicio 3 2325354 15231744

Neg ¢ao e inter ¢ao de valores

Devedores diversos 6 114213 - 114213 103 269 TOTAL DOS FUNDOS PROPRIOS 320 935 320 318 609 964

Participagdes Noutras Entidades 6 4900 4900 1600

TOTAL DO ACTIVO 378 249 008 (200 591) 378 048 417 344 932 386 TOTAL DO PASSIVO E FUNDOS PROPRIOS 378 048 417 344 932 386
Numero total de unidades de participag&do subscritas 218 521 218 521 Valor unitario das unidades de participagdo 3 1468,67 1458,03

O Anexo faz parte integrante do balango em 31 de Dezembro de 2025.

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2025

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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PACTUAL PROPERTY FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
DEMONSTRAGCOES DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

Rubricas Notas 31/12/2025 31/12/2024
Proveitos
Juros e outros rendimentos
Disponibilidades 8 1043 311 283 572
Outros Activos imobiliarios (mais valias de reavaliagdes) 8 3 815 687 18 593 626
Rendimentos de activos imobiliarios
Rendas 3 4 586 695 3782854
Outros rendimentos 8 602 509 1144
TOTAL DOS PROVEITOS 10 048 202 22 661 196
Despesas
Outros Activos imobiliarios (menos valias de reavaliagdes) 8 417 465 1120 219
Impostos 7 1 068 541 529 581
Comissodes 9 3697 471 3 547 951
Custos e perdas operacionais
Prestag&o de senigos 10 1829 103 1977 938
Outros custos e perdas 10 704 018 231873
Provisées do periodo 3 6 250 21 890
TOTAL DAS DESPESAS 7 722 848 7 429 452
RESULTADO DO EXERCICIO 2 325 354 15 231 744

O Anexo faz parte integrante da demonstracao dos resultados para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2025.

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2025
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PACTUAL PROPERTY FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
DEMONSTRACOES DE MUTACOES DE FUNDOS PROPRIOS
PARA OS EXERCiCIOS FINDOS EM
31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

3112/2025
e Subscricdo R NP -
Descricdo 314/12/2024 Subscricdo em espécie Aplicacdodo  Distribuicdode  Resultado liguido 4 2/2025
em numerario (Nota 3) resultado rendimentos do exercicio
Unidades de participacdo 264 525 350 - - - - - 264 525 350
Resultados distribuidos (2274 924) - - - - - (2274 924)
Lucros e prejuizos acumulados 41127 794 - - 15231744 - - 56 359 539
Resultado liquido do exercicio 15231 744 - - (15231 744) - 2 325354 2 325 354
318 609 964 - - - - 2 325354 320 935 320
Ndmero de unidades de participac 3o 218 521 - - 218 521
Valor das unidades de parficipacdo 145803 1468 67
3112/2024
- Subscricdo A P -
Descricdo 314/12/2023 Subscricdo em espécie Aplicacdodo  Distribuicdode  Resultado liguido 31 /2/2024
em numerario (Nota 3) resultado rendimentos do exercicio
Unidades de participacdo 254 160 820 6097 795 4 266 735 - - - 264 525 350
Resultados distribuidos (2274 924) - - - - - (2274 924)
Lucros e prejuizos acumulados 2997715 - - 38130080 - - 41127 794
Resultado liquido do exercicio 38 130 080 - - (38 130 080) - 15231744 15231 744
293 013 691 6097 795 4 266 735 - - 15231 744 318 609 964
Ndmero de unidades de participac 3o 211 066 4398 3057 218 521
Valor das unidades de parficipacdo 1388,26 1386,35 139593 145803

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2025
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PACTUAL PROPERTY FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - MAOA)

Rubricas Notas 31/12/2025 | 31/12/2024
Fluxos de caixa dos juros e outros rendimentos
Recebimentos de proveitos de disponibilidades 39 021 796 14 937 873
Fluxos de caixa de rendimentos de activos imobiliarios
Recebimentos de proveitos inerentes a caixa de rendas 3854 915 3434 100
Recebimentos de proveitos de outros rendimentos de activos imobiliarios 7 260 324 7 014 800
Fluxos de caixa sobre as unidades de participagao
Recebimentos de subscricdo de unidades de participagdo - 6 097 795
FLUXO DE CAIXA DOS RECEBIMENTOS 50 137 036 | 31484 569
Fluxos de caixa de juros e outras despesas
Pagamentos de custos de disponibilidades (21 144 582)| (19 682 000)
Pagamento de custos inerentes a aquisi¢des de activos imobiliarios (2679706)| (5875887)
Fluxos de caixa de impostos
Pagamento de custos inerentes aos impostos pagos em Angola (505 215)| (1649 626)
Fluxos de caixa de comissodes
Pagamentos de custos de comissao de gestdao (2835093)| (2711754)
Pagamentos de custos de outras comissdes (639 989) (635 600)
Fluxos de caixa de custos e perdas operacionais
Pagamento de custos inerentes a prestacdo de servigos (1376 694) (1529051)
Fluxos de caixa de outros custos e perdas
Pagamentos de outros custos e perdas (20 443 314) (187 064)
FLUXO DE CAIXA DOS PAGAMENTOS (49 624 592)| (32 270 983)
SALDO DOS FLUXOS MONETARIOS DO EXERCICIO 512 443 (786 414)
SALDO EM DISPONIBILIDADES NO INiCIO DO EXERCICIO 4 642 097 1428 516
SALDO EM DISPONIBILIDADES NO FIM DO EXERCICIO 4 1 154 540 642 097

O Anexo faz parte integrante da demonstragéo dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2025.

Anexo as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2025
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ANEXO AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2025

(Valores expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

1. INTRODUCAO

A constituicdo do Pactual Property Fund - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado (“*Fundo”), foi
autorizada pela Comissao do Mercado de Capitais de Angola ("CMC"”), em 22 de Dezembro de 2015,
tendo iniciado a sua actividade em 6 de Junho de 2016, com a realizagdao da primeira subscrigdo de
unidades de participagao.

O Fundo tem uma duragao determinada de 5 anos, contados a partir da data da sua constituigdo (6 de
Junho de 2016), renovavel por periodos ndo superiores a 5 anos.

Em 29 de Dezembro de 2020, a Assembleia de Participantes reuniu e aprovou a renovagao do Fundo
por um periodo adicional de 5 anos, contados a partir de 6 de Junho de 2021.

Em 03 de Novembro de 2025, a Assembleia de Participantes reuniu e aprovou a renovagao do Fundo
por um periodo adicional de 5 anos, contados a partir de 22 de Dezembro de 2025.

O Fundo é administrado pela SG Hemera Capital Partners — SGOIC, S.A. (“Sociedade Gestora”),
anteriormente denominada Atlantico Gestdo de Activos - SGOIC, S.A., funcdo que foi desempenhada
pela Odell Global Investors - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. até 26
de Setembro de 2019. As funcGes de Banco depositario e entidade comercializadora sdo exercidas pelo
Banco Millennium Atlantico, S.A. ("Banco Millennium Atlantico”).

No dia 27 de Setembro de 2019 a Sociedade Gestora solicitou a Comissdo do Mercado de Capitais a
alteracdao da denominacdo social do Fundo, solicitacdo que foi atendida no dia 30 de Outubro de 2019
por intermédio da emissdo da nova Certiddo de registo do Fundo, revogando a anterior denominagao
Odell Retail & Logistics - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado.

No dia 23 de Julho de 2021, por solicitacdo da Sociedade Gestora, a Comissao do Mercado de Capitais
autorizou nova alteracdao da denominacao social do Fundo, por intermédio da emissdo da nova Certiddo
de registo do Fundo, revogando a anterior denominagdo Atlantico Property - Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado.

Conforme descrito no Regulamento de Gestdo do Fundo, este dirigird preferencialmente o seu
investimento em activos imobilidrios, sendo efectuados preferencialmente nas seguintes areas:
retalho/comércio, escritorios, armazéns ou industria. Também poderdo ser incluidos a construgdo e
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, respectiva promocdo e colocagdo no mercado. O
Fundo ird promover o arrendamento dos imdveis em carteira, nos termos e segundo as regras previstas
no regulamento da Comissdo do Mercado de Capitais. O activo do Fundo podera ser constituido por
imoveis e, a titulo acessoério, por liquidez, conforme numerario, depodsitos bancarios, unidades de
participagdo de fundos de tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou garantidos pelo Estado Angolano
com maturidade inferior a um ano. O Fundo adequa-se a investidores com um perfil de risco baixo a
moderado que procurem alternativas aos produtos actualmente disponiveis no mercado,
nomeadamente depdsitos a prazo, tendo uma expectativa de rendibilidade do investimento realizado a
médio/longo prazo.

Anexo as Demonstracdes Financeiras em 3| de Dezembro de 2025
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2. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstragGes financeiras anexas foram preparadas com base nos livros e registos contabilisticos
do Fundo e de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Angola para os
Organismos de Investimento Colectivo, nos termos do Regulamento da Comissdao do Mercado de
Capitais ("CMC") n.© 9/16, de 6 de Julho. As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no
principio da continuidade das operagdes e do acréscimo, respeitando as caracteristicas da relevancia e
fiabilidade e em obediéncia aos principios contabilisticos da consisténcia, materialidade, ndo
compensacao de saldos e comparabilidade.

As demonstrag@es financeiras do Pactual Property Fund ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2025
foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora em 6 de Marco de 2026.As
politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagdo das demonstragdes financeiras,
foram as seguintes:

Especializacdo de exercicios

O Fundo regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializagdo de exercicios,
sendo reconhecidos a medida que sdo gerados, independentemente do momento do seu recebimento
ou pagamento.

Juros de aplicagbes

Os juros das aplicacGes sdo reconhecidos na demonstracdo dos resultados do periodo em que se
vencem, independentemente do momento em que sdo recebidos. Os juros sao registados na rubrica
“Juros e outros rendimentos — Disponibilidades” (Nota 8).

Rendimento de titulos de divida publica

A rubrica “Juros e outros rendimentos - Carteira de titulos” corresponde a rendimentos de bilhetes do
tesouro e de obrigagdes do tesouro. Estes rendimentos sdo registados na demonstracao dos resultados
do periodo em que se vencem, independentemente do momento em que sdo recebidos.

Carteira de titulos e valores mobiliarios

Sdo considerados activos financeiros ao justo valor através de resultados os titulos adquiridos com o
objectivo de serem activa e frequentemente negociados.

Os titulos registados ao justo valor através de resultados sdo reconhecidos inicialmente ao custo de
aquisicdo, incluindo custos directamente atribuiveis a aquisicdo do activo. Posteriormente, sao
valorizados ao justo valor, sendo o respectivo proveito ou custo proveniente da valorizagdo reconhecido
em resultados do periodo.

Tratando-se o justo valor da quantia pela qual um activo poderia ser trocado por outro, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a efectuar a transacgdo, a melhor evidéncia do mesmo
é a existéncia de pregos cotados num mercado activo. No entanto, caso ndo exista um mercado activo,
o justo valor podera ser determinado através de técnicas de valorizacdo, nomeadamente:
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i. Precos cotados (ndo ajustados) dos activos ou passivos em mercados activos a que a entidade tem
acesso a data da mensuracao, fornecendo um preco cotado num mercado activo a indicagdo mais fiavel
do justo valor;

ii. Dados directa ou indirectamente observaveis para o activo, os quais incluem: a) precos cotados de
activos ou passivos semelhantes em mercados activos; b) precos cotados de activos idénticos ou
semelhantes em mercados ndo activos; c) dados distintos dos pregos cotados observaveis em intervalos
de cotagdo habituais; e d) dados confirmados pelos mercados;

iii. Dados ndo observaveis de mercado para mensurar um activo financeiro pelo justo valor na auséncia
de dados observaveis relevantes, permitindo assim reflectir os pressupostos que os participantes no
mercado considerariam na definicdo do preco, nomeadamente sobre o risco.

O Fundo adopta a terceira técnica de valorizagdo, atendendo a que ndo existe um mercado activo capaz
de determinar o justo valor dos titulos em carteira.

As valias resultantes da alteracdo do justo valor desta categoria de titulos sdo registadas directamente
em resultados, nas rubricas “Ajuste positivo ao valor de mercado” ou “Ajuste negativo ao valor de
mercado”, conforme aplicavel.

Comissoes

e) Comissdo de gestdo

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade gestora
cobrara uma comissdo de gestdo de 0,95% ao ano, a taxa anual nominal, sobre o valor liquido global
do Fundo antes de comissdes e taxa de supervisdao, devendo ser paga trimestral e postecipadamente.

A comissdo de gestdo é registada nas rubricas “Outras obrigacGes - Diversos” e “Comissdes” (Notas

7 e 9, respectivamente).

Comisséo de depdsito

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade
depositaria cobrard uma comissdo de 0,20%, a taxa anual nominal, sobre o valor liquido global do
Fundo antes de comissdes e taxa de supervisao, devendo ser paga trimestral e postecipadamente.

A comissdo de depdsito é registada na rubrica “Outras obrigagGes — diversos” e “Comissdes” (Notas 7
e 9, respectivamente).

f) Taxa de supervisao

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissao do Mercado de Capitais constitui um encargo do Fundo,
sendo calculada por aplicacdo de uma taxa semestral sobre o valor liquido global do Fundo no final de
cada semestre. A taxa semestral em vigor é de 0,0050%, a qual acresce uma componente semestral
fixa de 871 mAOA (Notas 7 e 9).

g) Activos imobilidrios
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Os imdveis que integram o activo do Fundo sdo reconhecidos inicialmente ao custo de aquisicao,
incluindo custos directamente atribuiveis a sua aquisicdo. Posteriormente, sdo valorizados ao justo
valor, sendo o respectivo proveito ou custo proveniente da valorizagdo reconhecido em resultados do
periodo.

Os imdveis sdo avaliados por pelo menos, trés peritos avaliadores independentes. As avaliagdes sao
realizadas nas seguintes condigdes:

e Previamente a aquisicdo e alienacdo do imodvel, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo do
imovel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco da
transaccao;

e Previamente ao desenvolvimento de projectos de construcdo no sentido de determinar o valor do imével
a construir;
e Sempre que ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteragées significativas no valor do imével;

e Com uma periodicidade minima de dois anos.

Os rendimentos resultantes dos activos imobiliarios (rendas) sdo registados na demonstracdo dos
resultados do periodo em que sdo gerados na rubrica “Rendimentos de activos imobilidrios - Rendas”
(Nota 3).

A determinacdo das provisGes associadas as rendas a receber corresponde a um julgamento do
Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora que estd baseado num conjunto de factores,
designadamente, se a antiguidade dos montantes em divida é superior a 90 dias, e a percepcdo sobre
a capacidade econdmica e financeira dos inquilinos.

h) Unidades de participacao

O valor da unidade de participacdo é calculado mensalmente, no ultimo dia util de cada més, e
determina-se pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participagao
em circulacdo. O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatdrio das rubricas de unidades de
participacdo, lucros e prejuizos acumulados e resultado liquido do periodo, sendo deduzido dos
resultados distribuidos.

A rubrica “Capital a realizar” correspondia a parte do valor de capital social subscrito e ndo realizado,
representando uma responsabilidade dos participantes.

i) Impostos

Impostos sobre o rendimento

De acordo com o Artigo 3.° do Regime Fiscal dos Organismos de Investimento Colectivo, aprovado pelo
Decreto Legislativo Presidencial n.© 1/14, de 13 de Outubro, o Fundo trata-se de um sujeito passivo de
imposto industrial, devendo os lucros por si obtidos serem tributados. A taxa de imposto industrial é
de 15% para Fundos imobiliarios.
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As regras fiscais definidas no Regime Fiscal dos Organismos de Investimentos Colectivos ("RFOIC"),
prevéem que a matéria colectavel sejam (i) deduzidas as valias potencias obtidas com os activos detidos
e (ii) acrescidas as valias realizadas no exercicio, referentes a exercicios anteriores, nesses mesmos
activos.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado exercicio, conforme disposto no Artigo 3.° do Regime
Fiscal dos Organismos de Investimento Colectivo, podem ser deduzidos aos lucros tributaveis nos 5
anos posteriores.

O Fundo ndo regista impostos diferidos activos e impostos diferidos passivos na medida em que os
mesmos ndo estdo previstos nos principios contabilisticos geralmente aceites em Angola para os
Organismos de Investimento Colectivo, nos termos do Regulamento da CMC n.° 9/16, de 6 de Julho.

O Fundo encontra-se isento de qualquer outro imposto sobre o rendimento, nomeadamente o Imposto
sobre a Aplicacao de Capitais (“"IAC") e o Imposto Predial sobre as rendas.

Imposto sobre o valor acrescentado

O Coddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (“IVA”), aprovado pela Lei n.° 7/19 (“Lei 7/19"),
publicada em Diario da Republica a 24 de Abril de 2019, e alterado pela Lei n.© 17/19, de 13 de Agosto,
veio introduzir, na legislacdo angolana, um novo imposto sobre o consumo, o qual entrou em vigor a 1
de Outubro de 2019. Com efeito, o IVA revogou e substituiu o Imposto de Consumo que até entdo
vigorava no ordenamento juridico angolano.

O Fundo enquadra-se no Regime Geral do IVA, estando obrigado a cumprir todas as regras e obrigagdes
declarativas previstas neste ambito.

Regra geral, sdo tributadas em IVA, a taxa de 14%, despesas eventualmente cobradas ao Fundo (em
substituicdo do Imposto do Selo). No entanto, certas operagdes de intermediagdo financeira estdo
isentas de IVA, as quais é aplicado o Imposto do Selo, quando devido.

Neste sentido, sendo o Fundo um contribuinte que realiza operagdes tributadas e operagdes isentas de
IVA, tem também restrigdes no direito a dedugdo do IVA pago a fornecedores, pelo que a Sociedade
Gestora procede a deducao do imposto mediante a aplicagdo dos métodos previstos na legislacdo em
vigor - com excepgdo do IVA das despesas expressamente excluidas do direito a dedugdo.

O Fundo encontra-se isento do pagamento de IVA sobre as comissdes de gestdo cobradas pela
Sociedade Gestora, a partir do més de Abril de 2020, nos termos da alinea i) do n°.1 do artigo 12.0
constante do anexo III do CIVA, por forca da circular n.9 31/DSIVA/AGT/2020 emitida pela
Administracdo Geral Tributaria no dia 9 de Abril de 2020.

Adicionalmente, na sequéncia da entrada em vigor no dia 8 de Agosto da Lei n.® 20/20, passou a ser
isenta de IVA qualquer locacdo de imdvel, nomeadamente com fins comerciais ou industriais, razdo
pela qual o Fundo ndo liquida IVA nas rendas facturadas aos inquilinos.

Imposto Predial Sobre a Transmissao e sobre a Detencdo (SISA)
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Nos termos do Diploma Legislativo n.© 230, de 18 de Maio de 1931 e, bem assim, das alteragbes
introduzidas pela Lei n.%© 15/92, de 3 de Julho, e pela Lei n.° 16/11, de 21 de Abril, a SISA incide sobre
todos os actos que importem transmissdo perpétua ou temporaria de propriedade de qualquer valor,
espécie ou natureza, qualquer que seja a denominacdo ou forma do titulo (v.g., actos que importam
transmissdo de benfeitorias em prédios rusticos ou urbanos, as transmissdes de bens imobilidrios por
meio de doacBes com entradas ou pensoes ou a transmissdo de bens imobilidrios por meio de doacdes),
recaindo o encargo sobre o adquirente do bem. A taxa de Imposto SISA aplicavel a transmisséo de
imoéveis é de 2%.

A SISA vigorou até ao dia 8 de Agosto de 2020, tendo sido revogada, na parte respeitante a transmissao
de bens imdveis, com a aprovagdo do Cédigo do Imposto Predial ("CIP"), pela Lei n.° 20/20, de 9 de
Julho. Nos termos do CIP, o Imposto Predial (“"IP”) incide a taxa de 2% sobre as transmissGes onerosas
ou gratuitas do patrimdnio imobiliario, direito de propriedade ou figuras parcelares deste direito,
nomeadamente o usufruto, o direito de superficie e a serviddo, incluindo aquisicdes por usucapido,
sobre bens imoveis.

Com a publicacdo do Cddigo dos beneficios Fiscais em 2022 a taxa do imposto predial sobre a
transmissdo (antigo SISA) passou para 1%

O Imposto Predial incide ainda sobre a detencdo de prédios urbanos, excepto terrenos para construcdo,
e é determinado de acordo o valor patrimonial do imdvel:

e Até 5.000 milhares de kwanzas, aplicavel a taxa de 0,1% sobre o valor patrimonial;
e De 5.000 a 6.000 milhares de kwanzas, aplica-se o valor fixo de 5 milhares de kwanzas; e

e Superior a 6.000 milhares de kwanzas sobre o excesso de 5.000 milhares de kwanzas, aplica-se a taxa
de 0,5% sobre o valor patrimonial.

O Fundo encontra-se isento de Imposto Predial sobre iméveis que se encontram arrendados.

j)  Distribuicdo de resultados

O Fundo é um fundo de distribuicdo, mas ndo garante a existéncia de resultados passiveis de
distribuigao.

O Fundo, caso as normas contabilisticas o permitam, distribuird, anualmente e apds publicacdo das
contas referentes a 31 de Dezembro de cada exercicio econémico, 80% dos rendimentos resultantes
da sua gestdo corrente aos seus participantes, sendo o remanescente distribuido a Sociedade Gestora.

A distribuicdo sera efectuada anualmente quando a Sociedade Gestora o entenda apropriado, ou em
caso de liquidagdo do Fundo.
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3. _CAPITAL DO FUNDO

Desde a constituicdo do Fundo foram efectuados os seguintes aumentos de capital:

e Em 6 de Junho de 2016, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 8.295 unidades de participacdo
pelo valor unitario de 1.000 mAOA.

e Em 27 de Dezembro de 2019, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 37.104 unidades de
participagdo do Fundo no montante de 38.181.644 mAOA, das quais 1.701 unidades de participagao
por entrada em numerario e 35.403 unidades de participagdo por entrada em espécie (Nota 3),
correspondente a 36.431.520 mAOA. Parte do montante subscrito em numerario, no montante de
1.750.124 mAOA apenas foi realizado no dia 15 de Janeiro de 2020, tendo sido registado na rubrica
“Capital a realizar” em 31 de Dezembro de 2019. De acordo com o artigo 15° do Regime Juridico dos
Organismos de Investimento Colectivo os titulares de unidades de participacdo, adquirem essa
qualidade com a subscricdo das unidades de participacdao contra o pagamento do preco ou mediante
aquisicao.

e Em 30 de Junho de 2020, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 35.246 unidades de participacdo
do Fundo no montante de 44.828.452 mAOA, das quais 2.517 unidades de participagao por entrada em
numerario e 32.729 unidades de participagdo por entrada em espécie (Nota 3), nos montantes de
3.201.508 mAOA e 41.626.944 mAOA, respectivamente.

e No dia 31 de Dezembro de 2020, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 81.830 unidades de
participacdo do Fundo no montante de 102.834.674 mAOA, das quais 3.735 unidades de participacdo
por entrada em numerario e 78.095 unidades de participagdo por entrada em espécie (Nota 3), nos
montantes de 4.693.490 mAOA e 98.141.184 mAOA, respectivamente. No mesmo dia, a Natrium
Imobiliaria, Lda., subscreveu 1.055 unidades de participacdo, no montante de 1.325.804 mAOA, por
entrada em numerario.

e No dia 30 de Novembro de 2021, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 47.536 unidades de
participacdo do Fundo no montante de 58.695.245 mAOQOA, das quais 1.608 unidades de participacao
por entrada em numerario e 45.928 unidades de participacdo por entrada em espécie (Nota 3), nos
montantes de 1.985.218 mAOA e 56.710.028 mAOA, respectivamente.

e No dia 27 de Marco de 2024, o Banco Millennium Atlantico S.A. subscreveu 7.096 unidades de
participacdo do Fundo no montante de 10.364.530 mAOA, das quais 4.398 unidades de participacdo
por entrada em numerario e 3.057 unidades de participagdo por entrada em espécie (Nota 3), nos
montantes de 6.097.795 mAOA e 4.266.735 mAOA, respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2025, as 218.521 unidades de participagdo emitidas pelo Fundo encontram-se
distribuidas da seguinte forma:

. Numero de unidades de % de unidades de
Participante - ~ . =
participagao participacao
Banco Millennium Atlantico S.A. 217 466 99,52%
Natrium Imobiliaria, Lda. 1055 0,48%
218 521 100,00%

O Fundo nao distribuira aos participantes o resultado liquido dos exercicios de 2025 e 2024, dado que
resultam de valias potenciais decorrentes do processo de reavaliagdo da carteira de imdveis.

Até a data, o Fundo nao distribuiu os rendimentos distribuiveis com referéncia a 31 de Dezembro de
2019, no montante de 115.088 mAOA, os quais se encontram registados na rubrica do passivo
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“Negociacdao e intermediacdo de valores - Credores”. E convicgao do Conselho de Administragdo da
Sociedade Gestora que ndo resultardo quaisquer contingéncias para o Fundo decorrentes do

incumprimento deste requisito.

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, o valor liquido global do Fundo, o valor de
cada unidade de participacdo e o niumero de unidades de participagdo em circulagdo, no final de cada

més, foram os seguintes:

Valor liquido global

Valor da unidade

Numero de unidades de

Ano Més B B ] -
do Fundo de participagcéo participagcdo em circulagao
2025 Janeiro 318 414 641 1457,14 218 521
2025 Fevereiro 318 135 688 1 455,86 218 521
2025 Margo 318 436 817 1457,24 218 521
2025 Abril 318 440 931 1 457,26 218 521
2025 Maio 318 471 194 1 457,39 218 521
2025 Junho 318 449 457 1457,29 218 521
2025 Julho 318 380 528 1 456,98 218 521
2025 Agosto 318 278 354 1 456,51 218 521
2025 Setembro 318 737 910 1458,61 218 521
2025 Outubro 321 146 206 1 469,64 218 521
2025 Novembro 321 170 556 1469,75 218 521
2025 Dezembro 320 935 320 1 468,67 218 521
N Valor liquido global Valor da unidade Numero de unidades de

Ano Més do Fundo de participacao participacdo em circulacédo

2024 Janeiro 292 931 239 1387,87 211 066
2024 Fevereiro 293 440 624 1390,28 211 066
2024 Marco 303711413 1389,85 218 521
2024 Abril 303410311 1388,47 218 521
2024 Maio 303 156 849 1387,31 218 521
2024 Junho 302988 610 1386,54 218 521
2024 Julho 303 267 915 1387,82 218 521
2024 Agosto 303 086 842 1386,99 218 521
2024 Setembro 303 010548 1 386,64 218 521
2024 Outubro 316 104 800 1 446,56 218 521
2024 Novembro 316 918 446 1450,29 218 521
2024 Dezembro 318 609 965 1 458,03 218 521

4.DISPONIBILIDADES

Em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, o saldo da rubrica “Disponibilidades em instituicdes financeiras”
refere-se a depdsitos a ordem domiciliados junto dos bancos abaixo descritos ndo remunerados.
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31/12/2025 31/12/2024
Disponibilidades
Disponibilidades em instituigdes financeiras

Banco Millennium Atlantico 1124 738 463 621
Banco Crédito do Sul 156725 -
Banco Angolano de Investimento 6 449 139 511
Banco Yetu 5190 5227
Banco KEVE 1449 33715
Banco de Fomento Angola 990 22

1154 540 642 097

Em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, a os certificados de depositos possuem a seguinte composicdo:

31/12/2025 31/12/2024

Certificados de depésitos

Valor aplicado 9734 900 7 000 000
Juros corridos 93 849 42 570
9828 749 7 042 570

Em 2025 e 2024, o movimento dos Certificados de Depésitos foi o seguinte:

Descricdo 31/12/2023 Aumentos Reducdes 31/12/2024 Aumentos Reducdes 31/12/2025
Certificados de depositos 2000 000 19 682 000 (14 682 000) 7 000 000 9734 900 (7 000 000) 9 734 900

Em 31 de Dezembro de 2025, a rubrica “Certificados de Depdsitos” regista os seguintes depdsitos a
prazo mantidos junto do Banco Millennium Atléntico, S.A. apresentados como segue:

31/12/2025
Data de Data de Estado na Taxa de Montante de Juros corridos / recebidos
Ord. constituigdo  vencimento dataA de. BANCO Moeda juro anual constituicéo
referéncia

1 30/11/2025 28/02/2026 Vivo BMA AOCA 10,00% 4 000 000 000 37 369 863

2 31/12/2025 31/03/2026 Vivo BMA AOCA 10,00% 3 700 000 000 -

3 21/10/2025 27/01/2027 Vivo BMA AOCA 17,00% 1 600 000 000 52 909 589

4 14/12/2025 13/01/2026 Vivo BCS AOCA 14,00% 400 000 000 2421918

5 17/10/2025 18/01/2026 Vivo KEVE AOCA 16,00% 34 900 000 1147 397

9 734 900 000 93 848 767
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5.ACTIVOS IMOBILIARIOS

Em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, esta rubrica tem a seguinte composicao:

31/12/2025 31/12/2024
Terrenos

Terrenos Baia de Luanda (29 lotes) 181 049 076 150 726 649
Terreno Vila Rubra (138) 23213722 23213722
Terreno Projecto Mutamba 9163 695 9115294
Terreno Projecto Talatona 5 358 606 5358 606
Terreno Projecto Rocha Pinto 3383075 3383075
Terreno Projecto Coqueiros 1795 655 1727 863
Terreno KM65 1446 954 1495 356
Terreno KM 44 1499783 1499783
Terreno Lobito (SDC) 936 319 903 256
Terreno Zona Industrial do Lobito 595 939 570 515
Terreno Grupo Mega Carlton Angola 370978 353 062
Terreno Kicolo 110 248 874 235572
Terreno Kicolo 112 248 874 235572
Terreno Kicolo 111 248 874 235572
Terreno Samba Pequena 199 040 198 012
Terreno Lobito Agucareira 48 097 47 642
Terreno Ondjiva 7818 7 599
Terreno Saurimo - 7435

229815378 199 314 586

Construgoes

Condominio Cidade Financeira 52 316 484 50 102 815
Edificio Chicala, Praia do Bispo 20 154 366 19 349 873
Estaleiro Cacuaco 20 348 007 19 964 662
Edificio Victéria Office 9051 509 9 051 509
Ginga Shopping 8292 936 8292936
Residéncias Talatona 1409 364 3559 708
Armazens Kinda - Naves industriais 2285815 4 383 826
Espacgo comercial - Rua da Miss&do 3697 031 3528420
Belas Business Park - Fracgdo PJ e G701 3078 046 2 845 451
Escritérios Morro Bento 2643613 2563 501
Zenith Towers Torre 2 - 2° e 8° Piso 2469 214 2469 214
Condominio Russinha 2467 079 2332481
Emp.MixCenter - Edf1 PO - Loja R/C e Fracgdes M0O7 e M10 1661 148 1570 469
Estaleiro Namibe 1247573 1213113
Prédio 546 Stokach 1046 081 1021 600
Moradia Namibe 107 773 795 924
Lojas condominio Acquaville 571 820 555125
Centro de logistica de Talatona - Werehouse 581 587 553617
Nobless Residence - Apartamento 308 971 308 971
Loja Luena, Moxico 328 121 314 637
Loja Cabinda Deolinda Rodrigues 309 095 307 411
Loja Lubango Kero Huila 282 767 269 961
Loja Miramar 265 417 251 540
Fracgao X Park Avenue 226 884 215 850
Agéncia Caxito Agucareira 214 818 206 840
Agéncia Filda 169 507 160 835
Loja Kaop 194 220 187 150
Loja Dundo, Aeroporto 159 342 153 298
Agéncia Saurimo 11 de Novembro 158 391 152 968
Agéncia Porto Amboim Kitanda 148 754 143 156
Agéncia Sumbe I 131 091 126 687
Loja Viana Vila Princesa 111 693 110 004
Moradia Condominio Morro Bento - 107 467
Agéncia Cubal 90 990 88 948

136 529 508 137 259 966

366 344 885 336 574 552
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O Executivo angolano projecta um crescimento do PIB real na ordem de 3,5%, impulsionado sobretudo
pelo dinamismo do sector ndo petrolifero. A expansdo desta componente da economia tende a refletir-
se positivamente na procura por determinados segmentos do mercado imobilidrio, sobretudo aqueles
mais sensiveis ao aumento da atividade empresarial e ao consumo interno.

Para 2026, estima-se uma continuacdao do processo de desaceleracdao da inflagdo, em linha com a
trajetoria observada ao longo de 2025. Este ambiente macroeconémico mais favoravel, associado a
uma maior previsibilidade das taxas de juro e a expectativa de manutencdo do crescimento econdmico,
devera favorecer condicbes mais eficientes para o desenvolvimento da actividade imobiliaria.

Em 31 de Dezembro de 2025, o Fundo apresenta uma taxa de ocupacdo de 47% dos imdveis do
segmento habitacional e 81% do segmento de escritdrios encontrando-se ainda em curso alguns
processos de negociacao de arrendamento.

Em 27 de Dezembro de 2019, foi realizada uma entrada de capital em espécie mediante a transmissao
para o Fundo dos direitos de superficie dos activos imobilidrios designados “Terreno ¢/ proj. na
Mutamba”, “Terreno ¢/ proj. nos Coqueiros”, “Terreno ¢/ proj. em Talatona”, “Terreno ¢/ proj. no Rocha
Pinto”, “Edificio Legacy Tower” e Condominio Cidade Financeira “Bloco 5 - Apartamentos” e “Bloco 5 e
6 - Loja 22", pelo valor de 36.431.520 mAOA.

Em 30 de Junho de 2020, foi realizada uma nova entrada em espécie mediante a transmissdo para o
Fundo dos direitos de superficie dos activos imobilidrios designados “Terrenos Baia de Luanda”,
“Estaleiro Cacuaco”, “Armazens Kinda”, “Estaleiro Namibe”, “Condominio Acquaville - Lojas”, “Lobito

”ow

Retail Park”, “CA Miramar”, “"Condominio Nobless Residence”, “CA Luena, Moxico”, “Moradia - Cabinda”,

“CA Lubango Kero Huila”, “Loja Kaop”, “Belas Business Park - Fraccao PJ”, “Loja Dundo, Aeroporto” e
“Moradia Namibe”, pelo valor de 41.626.944 mAOA.

Em 31 de Dezembro de 2020 foi realizada uma nova entrada de capital em espécie mediante a
transmissdo para o Fundo dos direitos de superficie dos activos imobilidrios designados “Terreno Baia
de Luanda”, “Terreno Zango”, Terreno Kuito”, “Terreno Lobito (SDC)”, “Terreno Ondjiva”, “Terreno
Samba pequena”, “Terreno Saurimo”, “Terreno Sol Dourado/KM9”, *Moradia Condominio Morro Bento”,
“Agéncia Caxito Acucareira”, “Agéncia Cubal”, “Agéncia Porto Amboim Kitanda”,”Agéncia Saurimo 11
de Novembro”, “Agéncia Sumbe II”, “APT RIT Fracgdo BT 1°Dto”, “Loja Cabinda Deolinda Rodrigues” e
“Loja Viana Vila Princesa”, pelo valor de 98.141.184 mAOA.

Em 30 de Novembro de 2021 foi realizada uma nova entrada de capital em espécie mediante a
transmissdo para o Fundo dos direitos de superficie dos activos imobiliarios designados “Terreno Baia
de Luanda - Parcela 3 - Lote 51”, “Terreno Vila Rubra”, “Terreno KM 44", “Terreno Zona Industrial do
Lobito”, “Terrenos Kikolo”, “Terreno Lobito Agucareira”, “Estaleiro Cacuaco Base Vida”, “Espaco
comercial - Angolauto”, “Espago comercial - Rua da Missdo”, "28 Apartamentos, 3 Lojas, 2 Escritérios,

1 Auditério e 1 Ginasio no Condominio Cidade Financeira”, “Fraccdo no condominio Russinha” e “Agéncia
Filda”, pelo valor de 56.710.028 mAOQOA.

Em 28 de Marco de 2024 foi realizada uma nova entrada de capital em espécie mediante a transmissao
para o Fundo dos direitos de superficie dos activos imobilidrios designados “Fracgdo X Park Avenue” e
“Prédio 546 Stokach”, pelo valor de 4.266.735

As referidas entradas em espécie foram antecedidas de avaliagdes realizadas aos imoveis, sendo o valor
médio das mesmas semelhante ao valor das entradas em espécie. Adicionalmente, foram objecto de
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Relatérios elaborados por Perito Contabilista (Prime Answer, Business Consulting, Lda), datados de 23
de Dezembro de 2019, 6 de Julho de 2020, 6 de Janeiro de 2021 e 30 de Novembro de 2021,
respectivamente, ao abrigo do disposto no n.% 4 do artigo 30.° da Lei n.° 1/04, de 13 de Fevereiro -
Lei das Sociedades Comerciais ("LSC"), por forca do previsto no n.% 1 do artigo 44.° do Regulamento
n.° 4/14 de 30 de Outubro, da Comissao do Mercado de Capitais.

Ao longo de 2024 foram concluidos alguns processos nomeadamente dos imdveis, os “Terrenos Baia
de Luanda” (Parcela 3 - Lote 12, Parcela A - Lote 10, Parcela A - Lote 11, Parcela A - Lote 18, Parcela
A - Lote 20, Parcela 3 - Lote 3, Parcela A - Lote 3, Parcela 3 - Lote 16 e Parcela 3 - Lote 45 e Lote 46,
Parcela A Lote 6, Parcela A lote 7 e Parcela 3 Lote 8 e Parcela 5), 27 fraccdes do Condominio Cidade
Financeira, “Terrenos - Projecto Vila Rubra”, "Moradia Morro Bento”, “CA Moxico”, “Lobito SDC",
“Fraccdo G701 do Condominio Belas Business Park” e “Armazéns Kinda - Naves industriais.

Ao longo de 2025 foram concluidos alguns processos nomeadamente dos iméveis, Escritérios Cidade
Financeira Bloco 2 Pisos 4 e 5 num total de 8 Fracgbes, racgao AQ Belas Business Park; Moradia Namibe;
Terreno Rocha Pinto; Terreno Kero Talatona; Terreno Zango; Agéncia Lubango Kero; Dundo Aeroporto

Os “Terrenos Baia de Luanda” (Parcela 3 - Lote 11, Parcela A - Lote 14, Parcela 3 - Lote 48, Parcela 3
- Lote 49, Parcela 3 - Lote 50 e Parcela 3 - Lote 52 e Parcela A - Lote 9), “"Terreno Samba Pequena”,

"o

“Fracgdo X no Condominio Russinha”,” e “Agéncia Cubal”, ainda ndo se encontram em nome do Fundo.

Considerando que o registo dos activos imobiliarios em Angola é um processo demorado devido aos
aspectos administrativos e legais inerentes, facto este sentido pelo mercado angolano no geral, nao foi
possivel celebrar a totalidade das escrituras publicas de transmissao dos iméveis adquiridos pelo OIC,
tendo sido celebradas procuracdes irrevogaveis a favor do OIC. O Conselho de Administracdo da
Entidade Gestora do OIC detém um parecer preparado pelos assessores legais, e a documentacao de
suporte associada ao registo dos activos imobilidrios, bem como outros factores mitigadores de risco
gue suportam a sua visdo e que sustenta a respectiva titularidade dos imoéveis. O Conselho de
Administracdo da Entidade Gestora do OIC encontra-se a executar as diligéncias necessarias para obter
as CertidGes de Registo Predial relativas aos activos imobilidrios em carteira reconhecidos como activos
do OIC.

Em 2024 resultado da aquisicdo de mais 5 novos imoéveis, o Fundo registou na rubrica “Outras
obrigagdes de natureza fiscal — a estimativa do Imposto Predial Sobre a transmissao” por contrapartida
de “Outros impostos” os valores referentes ao imposto a liquidar no dmbito das transmissGes dos 2
imoveis adquiridos, calculado a taxa de 1% (Nota 7).

Em 2025 resultado da aquisicdo de novos iméveis, o Fundo registou na rubrica “Outras obrigagdes de
natureza fiscal - a estimativa do Imposto Predial Sobre a transmissao” por contrapartida de “Outros
impostos” os valores referentes ao imposto a liquidar no ambito das transmissdes dos imoveis
adquiridos, calculado a taxa de 1% (Nota 7).

Terrenos

Terrenos na Baia de Luanda

Tratam-se de 29 lotes de terreno situados no Bairro da Ilha do Cabo, nas parcelas denominadas “Parcela
A Baia de Luanda”, “Parcela 3 Baia de Luanda” e “Parcela 5 Baia de Luanda”, tendo sido adquiridos no
ambito dos aumentos de capital ocorridos nos dias 30 de Junho de 2020, 31 de Dezembro de 2020 e
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30 de Novembro de 2021, pelo montante global de 121.667.800 mAOA. Os lotes apresentam uma area
total de terreno de, aproximadamente, 81 mil metros quadrados, prevendo os respectivos planos de
massas aprovados uma area bruta de construcdo global de, aproximadamente, 560 mil metros
quadrados.

Em 2025 deram entrada na carteira 6 lotes da Baia de Luanda via CPCV, nomeadamente P3 Lote 37,
P3 lote 38, P3 lote 4, P3 lote 5, P3 lote 6 e P3 lote 7. Os referidos CPCVs foram celebrado no montante
global 31.481331 mAOA. Em 31 de Dezembro de 2025, os referidos iméveis foram reavaliados no
montante global de 30.090.233 mAOA.

O Fundo encontra-se a negociar com projectistas para conclusdo de contratos para elaboracdo do
projecto de arquitectura, especialidades e coordenacgao geral e com empreiteiros, para 3 dos 23 lotes.

Outros terrenos

Encontram-se ainda registados nesta rubrica dezassete terrenos, dos quais cinco com projecto
aprovado adquiridos no ambito dos aumentos de capital ocorridos em 27 de Dezembro de 2019, 31 de
Dezembro de 2020 e 30 de Novembro de 2021.

Construcdes

Condominio Cidade Financeira

Apartamentos

Os Apartamentos Cidade Financeira correspondem a vinte e quatro fracgdes habitacionais sitas no Bloco
5, sendo seis fracgbes no primeiro piso, cinco fracgdes no segundo piso, cinco fracgdes no terceiro piso,
quatro fracgdes no quarto piso, quatro fracgdes no quinto piso e dezassete fracgdes habitacionais sitas
no Bloco 6, sendo dez fracgdes no primeiro piso e sete fracgdes no segundo piso, respectivamente,
incluindo lugares de estacionamentos privados na cave. Em 31 de Dezembro de 2021 e 2020,
encontravam-se arrendadas seis fraccdes e 1 fracgdo, respectivamente.

O Fundo adquiriu as fracgdes no ambito dos aumentos de capital realizados a 30 de Novembro de 2021
e 27 de Dezembro de 2019, pelos montantes de 6.963.018 mAOA e 5.762.226 mAOA, respectivamente,
acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisicdo dos activos.

Lojas

As Lojas Cidade Financeira correspondem a quatro espagos destinados ao uso comercial, designados
por Loja 22, sita no rés-do-chdo do Bloco 5 do Edificio III, Loja 21, sita no rés-do-chdo do Bloco 5 do
Edificio III, Loja 23 sita no rés-do-chdo do Bloco 6 do Edificio III, que nesta data tem instalado um
ginasio e Loja 24 sita no rés-do-chdo do Bloco 7 do Edificio IV. Em 31 de Dezembro de 2021 e 31 de
Dezembro de 2020, as lojas ndo se encontram arrendadas.
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O Fundo adquiriu estas lojas no ambito dos aumentos de capital realizado a 27 de Dezembro de 2019
e 30 de Novembro de 2021, pelo montante total de 2.976.616 mAQOA, acrescidos de impostos e outros
custos directamente imputaveis a aquisicdo doas activos.

Escritorios

Os Escritérios Cidade Financeira correspondem a quinze fracgées de servigos, sendo cinco fracgoes
inseridas no Edificio II, Bloco 3, designadas como “Fraccdo BX” sita 2° andar, uma fracgcdo designada
como “Fracgdo BT-103" sitas no 1° piso e duas fraccdes designadas como “Fraccdo CC-304 e Fracgao
CD-401" sitas no 3° e 49 andar, respectivamente, quatro fracgdes inseridas no Edificio II, Bloco 4,
designadas como “Fraccdes DB-401, DC-402, DD-403 e DE-404" sitas no 49° piso, quatro fracgoes
inseridas no Edificio IV, Bloco 7, designadas como “Fracgdes GJ, GK, GL e GM” sitas no 19, 29, 30 e 40
piso, respectivamente, e duas fracgdes inseridas no Edificio V, Blocos 9 e 10, designadas com “FracgGes
HA e HG” sitas no 2° piso, compostas por diversos gabinetes, recepcao, salas de reunides, salas em
open space, lounges, copas, areas de circulagdo, arrecadacoes e lugares de estacionamentos privados
em cave, oito fracgGes inseridas no Edificio II, piso 4 e 5 designadas como fracgoes (AY,AZ, BA e BB)
e (BC,BD,BE e BF), cuja aquisicao ocorreu em 2024.

Em 31 de Dezembro de 2022 e 2021, encontravam-se arrendadas duas fracgGes inseridas no Edificio
II, Bloco 3, 1° piso num sistema de Office Center, com servigos partilhados, sendo que a fracgdo BT se
encontrava arrendada a um inquilino e a fracgdo BU tinha 4 salas arrendadas a um conjunto de 4
inquilinos. A Sociedade gestora encontrava-se em processo de negociagdes com potenciais inquilinos
para o arrendamento de um conjunto de fracgdes de escritorio. No entanto em 2023 fruto dessas
negociagoes foi celebrado um CPCV para a fraccao BU cujo a venda foi efectivada em 2024 e a Fraccdo
BT encontra-se arrendada.

O Fundo adquiriu as duas fracgoes inseridas no Edificio II, Bloco 3, 1° piso designadas como “FraccGes
BU-104 e BT-103"” em 24 de Outubro de 2018, pelo montante de 512.315 mAOA, a fraccao inserida no
Edificio II, Bloco 3, 2° andar designada como “Fracgdo BX” em 21 de Fevereiro de 2019, pelo montante
de 285.844 mAOA, quatro fracgGes inseridas no Edificio II, Bloco 4, 4° piso designadas como “Fracgoes
DB-401, DC-402, DD-403 e DE-404" em 31 de Janeiro de 2019, pelo montante de 1.129.469 mAOA e
as duas fracgGes inseridas no Edificio V, Blocos 9 e 10, designadas com “FraccGes HA e HG” sitas no 2°
piso, em 17 de Dezembro de 2019, pelo montante de acrescidos de 2.645.638 mAOA, acrescidos de
impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisicdo dos activos.

No aumento de capital realizado em 30 de Novembro de 2021, o Fundo adquiriu duas fracgdes inseridas
no Edificio II, Bloco 3, desighadas como “Fraccdo CC-304 e Fracgdo CD-401" sitas no 3° e 49 andar,
respectivamente, pelo montante de 1.398.391 mAOA e quatro fracgoes inseridas no Edificio IV, Bloco
7, designadas como “Fracgdes GJ, GK, GL e GM” sitas no 19, 20, 30 e 40 piso, respectivamente, pelo
montante de 10.671.073 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
aquisicdo dos activos.

Durante o exercicio de 2021, a Sociedade gestora celebrou de forma bilateral, a rescisao contratual de
cerca de trés contratos de arrendamento no imével designado “Condominio Cidade Financeira -
Escritérios”, cujas rendas mensais eram significativas.
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O Auditério Cidade Financeira é destinado ao uso comercial e a servigos, também designada por Loja
Auditério, sita no rés-do-chao do Edificio II, € composta por sala de auditério, sala de apoio técnico ao
auditorio, salas de arrumo, instalacdes sanitarias, cinco lugares exclusivos de estacionamento e uma
arrecadacgdo sita na cave -1, identificada com o nimero 13, de espaco sito no atrio de entrada do Bloco
3, composta por copa, arrecadacdo e instalagdes sanitarias. Em 31 de Dezembro de 2021, o Auditério
nao se encontra a ser explorado.

O Fundo adquiriu este auditorio no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Novembro de 2021,
pelo montante de 996.838 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
sua aquisigao.

Edificio Chicala

O Edificio Chicala corresponde a um prédio urbano de 9 pisos, destinado a comércio, constituido por
duas caves, R/C, 6 andares e cobertura, areas técnicas com acesso por elevadores e escadas, atrio,
arrecadacgoes e 23 lugares de estacionamento, sito na Praia do Bispo - Nova Marginal.

O Fundo adquiriu este imdvel no ambito do aumento do capital realizado a 27 de Dezembro de 2019,
pelo montante de 10.510.277 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputdveis
a aquisicdo dos activos.

Em 31 de Dezembro de 2024, o edificio se encontrava-se parcialmente arrendado, e com Contrato de
Promessa Compra e Venda celebrado.

Estaleiros
Cacuaco

O Estaleiro, designado por “Estaleiro Cacuaco”, é uma propriedade composta por diversas zonas
incluindo area de escritorios, area residencial, area de armazenagem e area técnica, sito na Rua do
Farol das Lagostas, Cacuaco. Em 31 de Dezembro de 2021, a Sociedade gestora encontra-se em
processo de negociagdes com um potencial inquilino para o arrendamento do estaleiro.

O Fundo adquiriu este imével no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Junho de 2020, pelo
montante de 12.402.361 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
aquisicao dos activos.

Cacuaco - Base Vida

O Estaleiro, designado por “Estaleiro Cacuaco - Base Vida”, é uma propriedade composta por diversas
zonas incluindo area residencial composta por 48 apartamentos (unidades de utilizacao independente),
arrumos, ginasio, campo multiusos, esplanada, bar e sala de convivios, sito na Rua do Farol das
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Lagostas, Cacuaco. Em 31 de Dezembro de 2024, a Sociedade gestora encontrava-se em processo de
negociagdes com um potencial inquilino para o arrendamento do imédvel.

O Fundo adquiriu este imdvel no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Novembro de 2021,
pelo montante de 5.057.283 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis
a sua aquisigao.

Namibe

O Estaleiro, designado por “Estaleiro Namibe”, é uma propriedade composta por diversas zonas
incluindo area de armazéns, dois escritorios, uma copa, uma sala de reunibes e instalagdes sanitarias,
sito na Rua Comandante Cowboy, Forte da Santa Rita, Mogamedes.

O Fundo adquiriu este imével no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Junho de 2020, pelo
montante de 1.016.454 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a sua
aquisigao.

Residéncias Talatona

As Residéncias Talatona correspondiam inicialmente a 1 fraccdo destinada a escritérios e 40 fracgGes
habitacionais do tipo T2 e T3, inseridas em blocos multifamiliares compostos por um e dois pisos. Em
31 de Dezembro de 2021, todas as fracgdes habitacionais se encontravam arrendadas.

O Fundo adquiriu 1 fraccdo de escritdrios e 19 fracgdes habitacionais em 13 de Outubro de 2017, pelo
montante de 991.846 mAOA, acrescido de impostos e outros custos directamente imputaveis. Em 31
de Dezembro de 2020 e 30 de Junho de 2020, no ambito dos aumentos de capital realizados naquelas
datas, foram adquiridas mais 20 fracgdes habitacionais pelo montante de 2.323.823 mAOA e 1 fracgado
habitacional pelo montante de 120.648 mAOA, respectivamente, acrescidos de impostos e outros custos
directamente imputaveis a aquisigdo dos activos. Em 2021, foi alienada 1 fraccdo destinada a escritérios
e foram alienadas 3 fracgdes habitacionais.

No exercicio de 2024 o fundo alienou 11 fracgdes neste condominio nomeadamente: Bloco 13 - R/c
esquerdo, Bloco 9 -R/c esquerdo, Bloco 15 - 19 esquerdo, Bloco 15 -1° direito, Bloco 22 -1° esquerdo,
Bloco 13 -2° esquerdo, Bloco 13 - 29 direito, Bloco 6 — 2° direito, Bloco 15 -2° direito, Bloco 13 -1°
direito e Bloco 13 -R/c direito, o fundo conta actualmente com 23 fracgGes nesse condominio sendo
gue em 31 de Dezembro de 2024 20 fracgdes estavam arrendadas.

No exercicio de 2025 o fundo alienou 14 fracgées neste condominio nomeadamente: Bloco 17 2° Direito
- Bloco 12 29 Direito - Bloco 9: 1° Direito, R/C Direito, 2° Esquerdo e 2° Direito - Bloco 4: 19 Direito,
10 Esquerdo - Bloco 22: R/C Esquerdo, 2° Esquerdo e 2° Direito - Bloco 6: 19 Direito, 1° Esquerdo
e Bloco 1 R/C. o fundo conta actualmente com 7 fracgdes nesse condominio sendo que em 31 de
Dezembro de 2025 estavam arrendadas.

Armazéns Kinda — Naves industriais

O Armazém designado “Armazéns Kinda - Naves industriais”, corresponde a quatro fracgdes
nomeadamente, fracgdo E, F, G, H, sito no Condominio Parkgest, Estrada Luanda-Catete Km 24 n©
7996, Viana, zona destinada a logistica e industria.
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O Fundo adquiriu este imével no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Junho de 2020, pelo
montante de 2.910.965 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a sua
aquisicao.

No exercicio de 2025 o fundo alienou 2 fracgdes nomeadamente, fraccdo G, H.

Belas Business Park

O Escritério Belas Business Park corresponde a duas fracgdes autonomas sitas no 7° andar, fracgdo
G701 e fracgdo PJ no “Edificio Cuanza Sul”, sitas no condominio Belas Business Park.

O Fundo adquiriu a fraccao G701 em 3 de Dezembro de 2019, pelo montante de 1.759.249 mAOA e a
fraccdo PJ no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Junho de 2020, pelo montante de 148.593
mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisigdo dos activos.

Condominio Russinha, Ginga Shopping e Edificio Victéria

No exercicio de 2024 o fundo adquiriu 11 Fracgdes no Condominio Russinha, um Shopping denominado
Ginga Shopping com 41 lojas, sendo que o mesmo dispde de 4 pracas ao longo da circulagdo e duas
lojas para area administrativa. Um edificio denominado Victoéria Office composto por 5 pisos sendo que
o0 piso térreo se destina a area comercial com 17 (dezassete) lojas destinadas a diversos sectores como
a restauracdo comércio de roupas, fitness, entre outros. Sendo que ainda ndo ocorreu a liquidacdo
financeira e o valor encontra-se no passivo (Nota 7).

De acordo com a politica contabilistica, os activos imobilidrios sdo mensurados ao justo valor tendo por
base a média de trés relatérios de avaliagdo preparados por peritos avaliadores independentes do sector
imobilidrio certificados pela CMC. Esta valorizacdo tem por base o melhor julgamento do Conselho de
Administracdo da Sociedade Gestora sobre os relatérios de avaliacdo preparados por peritos avaliadores
independentes do Sector imobiliario, tendo em consideracdo as especificidades de tais activos
imobilidrios, as actuais condicbes do mercado imobilidrio e as previsGes para os indicadores
macroecondmicos de Angola. Os pressupostos considerados nos relatorios de avaliacdo imobiliaria
incorporam elementos com subjectividade, nomeadamente ao nivel dos precos de venda e
arrendamento, do periodo de venda e dos custos de construcdo, pelo que a recuperacgao futura destes
activos pelos valores de balango em 31 de Dezembro de 2025 poderad ser afectada pela evolugdo da
economia angolana e, em particular, do sector imobiliario.

Em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024, o detalhe de valores a receber dos inquilinos,

por antiguidade, é o seguinte:
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31/12/2025 31/12/2024
Rendas areceber 801720 762 639
Imparidade sobre as Rendas (200591) (194 341)
601 129 568 298

31/12/2025 31/12/2024
Até 90 dias 299 268 155003
De 91a 180dias 118 647 313399
Superior a 181 dias 383804 294 237
801720 762 639

Em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024, o Fundo tem provisdes constituidas para
valores a receber de inquilinos que apresentam rendas com antiguidade superior a 730 dias, cuja
cobranca considera improvavel, no montante global de 200.591 e 194.341 mAOA respectivamente.

O movimento ocorrido nas provisdes sobre rendas, no exercicio de 2025 e 2024 foi o seguinte:

Descricao 31/12/2023 Aumentos Reducées 31/12/2024 Aumentos Reducdes 31/12/2025
Provisdes sobre rendas 172 451 21 890 - 194 341 6 250 - 200 591

Nos exercicios de 2025 e 2024, os proveitos com rendas detalham-se como se segue:

31/12/2025 31/12/2024

Condominio Cidade Financeira - Escritérios 251297 2110 366
Edificio Chicala 697 246 415 561
Imovel - Mutamba 264 600 107 613
Belas Business Park 214 090 152 321
Condominio Cidade Financeira - Apartamentos 192 443 271 066
Zenith Towers Torre 2 - 2% Piso 140 576 154 191
Escritérios Morro Bento 86712 29 956
Armazém Viana - Parkgest - Fraccdo E 81 600 81676
Ginga Shopping 81 141 -
Residéncias Talatona 71790 159 758
Condominio Cidade Financeira - Auditério 67 569 20 300
Emp.MixCenter Edf1 PO - Loja R/IC 52740 45 916
Emp.MixCenter - MO7 e M10 334575 37 676
Condominio Russinha 31940 9 262
Condominio Cidade Financeira - Ginasio 18 000 7500
Edificio Manhattan FR. X 13 800 13 800
Condominio Aquaville 12 461 -
Condominio Mobless Residence 7440 6480
CA- Cabinda Deolinda Rodrigues 4 800 1200
Agéncia Sumbe 1200 -
Loja Joaquim Kapango - 78 503
Condominio Cidade Financeira - Loja 21 - 69 711
Terreno zango - 10 000

4 586 695 3782 854
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Em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, esta rubrica apresenta a seguinte composicao:

Suprimentos AEDES
Diferimento de Custos
QOutros valores a Receber

Participagédo AEDES
Participacao ARCADIA
Participagcao PRIME PROPERTY

7. OUTRAS OBRIGACOES

31/12/2025 31/12/2024
60 000 60 000
54 213 19434
- 23834
114 213 103 269
31/12/2025 31/12/2024
1000 1000
600 600
3300 -
4900 1600

Em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, esta rubrica apresenta a seguinte composicdo:

Outras obrigacdes de natureza fiscal:
Imposto Predial S/ Transmissao
Outros impostos

Imposto predial s/ Detengéo

Diversos:
Outros valores
Comissé&o de gestao
Comissao de depdsito
Auditoria

Taxa de supenvisao

31/12/2025 31/12/2024
1421953 1731959
437 334 68 201
142 925 13 861
2002 212 1814 021
54 321 809 23 916 231
259 158 257 325
322 555 160 185
80 000 46 200
12 274 13 372
54 995 796 24 393 313
56 998 008 26 207 333

Nos exercicios de 2025 e 2024, a estimativa de imposto € a que se apresenta:

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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31/12/2025 31/12/2024

Resultado liquido do exercicio 2325 354 15231 744
Acréscimos e dedugdes & matéria colectavel:

Menos Valias potenciais (+) 329 262136

Mais Valias potenciais (-) (3741310) (18 420 980)

Valias realizadas (valias potenciais de anos anteriores) 2223998 909 806
Outros Acréscimos 152 580 327 676
Lucro tributavel / (Prejuizo fiscal) 960 962 (1689 617)
Taxa de Imposto 15% 15%

Imposto Industrial Corrente - -

Nos exercicios de 2025 e 2024, o saldo da rubrica “Impostos” da demonstragdo dos resultados, tem a
seguinte composicao:

31/12/2025 31/12/2024
Outros impostos 384 334 10 541
Imposto Predial S/ Transmiss&o 308 605 254 969
Imposto sobre o Valor Acrescentado 236 796 213 253
Imposto Predial s/ Detengéo 138 805 50 817
1068 541 529 581

Em 2025, o saldo da rubrica “Imposto Predial S/ Transmissao” refere-se ao imposto apurado na
transmissdo dos imdveis, a favor do Fundo.

Em 2025, o saldo da rubrica “Imposto Predial s/ Detengao” refere-se ao Imposto Predial apurado, sobre
os imdveis detidos pelo Fundo que se encontravam devolutos em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, nos
montantes de 138.805 e 50.817 mAOQOA respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, o saldo da rubrica “Outras obrigacdes de natureza fiscal - SISA”
refere-se ao imposto a liquidar pelo Fundo referente as transmissGes de propriedade ou de qualquer
direito constituido a titulo oneroso sobre os imdveis recebidos no ambito dos aumentos de capital
ocorridos bem como da aquisigdo de imoveis. E conviccdo do Conselho de Administracao da Sociedade
Gestora do Fundo que as escrituras dos imdveis e a respectiva liquidagdo do imposto Predial S/
Transmissao ocorrerdo no curto prazo (Nota 7).

Em 2024, o Fundo liquidou Imposto Predial S/ Transmissdo referente : Estaleiro do Namibe, Escritdrio
Morro Bento, Lote 43, Projecto Vila Rubra, Park Avennue, Ca Lubango, no montante total de 170.760
mAOA.

Em 2025, o Fundo liquidou Imposto Predial S/ Transmissdo referente : Escritérios Cidade Financeira
AY,AZ, BA, BB,BC, BD, BE e BF, no montante total de 58 758 871Maoa.

Em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, o saldo da rubrica “Diversos - Comissdo de gestdao” refere-se as
comissOes de gestdo a liquidar referentes aos meses de dezembro de 2025, e Dezembro de 2024,
respectivamente.

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential



Em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, o saldo da rubrica “Diversos — Comissao de depdsito” refere-se
as comissbes de depésito a liquidar referentes ao meses de Julho & Dezembro de 2025, e Outubro,

Novembro e Dezembro de 2024, respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2025 e 2024, o saldo da rubrica “Diversos - Auditoria” refere-se aos honorarios

dos servigos de Auditoria por liquidar referentes a 2025 e 2024, respectivamente.

8. JUROS E OUTROS RENDIMENTOS

Nos exercicios de 2025 e 2024, esta rubrica tem a seguinte composicao:

31/12/2025 31/12/2024
Juros e outros rendimentos
Disponibilidades

Depésitos a prazo 1043 311 283 572
Outros Activos imobilidrios (mais valias reavaliagdes) 3815687 18 593 626
Outros Rendimentos 602 509 1144
5461 507 18 878 342
Outros Activos imobiliarios (menos valias reavaliagées) 417 465 1120 219
417 465 1120219

A rubrica “Depositos a prazo” inclui proveitos relacionados com juros recebidos de depédsito a prazo

mantidos junto dos Diversos Bancos, remunerados a taxas de mercado (Nota 4).

A rubrica “Outros Activos imobilidrios (mais valias reavaliagGes)” inclui proveitos relacionados com mais
valia de reavaliacdo de imdveis. Sendo que a rubrica “Outros Activos imobilidrios (menos valias

reavaliagdes)” corresponde as menos valias

Quanto a rdbrica “outros Rendimentos” em 2025 estd relacionada com anulagdo de excessos de
estimativa de Imposto S/ Transmissdo de exercicios anteriores ao passo que em 2024 esta relacionado

com proveitos resultantes da venda de mobiliarios.

9. COMISSOES

Nos exercicios de 2025 e 2024, esta rubrica tem a seguinte composicao:

31/12/2025 31/12/2024
Comisséo de gestao 3034019 2909 012
Comissé&o de deposito 638 548 612 338
Taxa de supervisao 24 904 26 601
3 697 471 3547 951

Hemera Capital Partners, proprietary and confidential
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10. CUSTOS E PERDAS OPERACIONAIS

Nos exercicios de 2025 e 2024, esta rubrica tem a seguinte composicdo:

31/12/2025 31/12/2024

Despesas com imdveis 1079 016 1067 436
Outras Despesas 394 318 510 306
Despesas de senigos técnicos especializados 194 374 208 036
Auditoria 128 910 178 086
Adwvogados 28 559 9524
Despesas de senigos do sistema financeiro 3926 4 548

1829 103 1977 938
Outros custos e perdas 704 018 231873

2533 121 2209 811

A rubrica “Despesas de servicos técnicos especializados” inclui, essencialmente, custos relacionados
com a avaliagdo de imdveis e outros custos com o desenvolvimento de projectos imobilidrios.

A rubrica “Auditoria” refere-se aos custos com honorarios por servicos de auditoria prestados.

A rubrica “Outras despesas”, inclui, essencialmente, custos relacionados com notarios e outros custos,
nomeadamente, comissoes de intermediagdo.

A rubrica “Despesas Com imdveis”, inclui, essencialmente, despesas de condominio, comissdes de
intermediagdo, reparacdes efectuadas aos imdveis, seguranga, Seguros e outras despesas.

11. EVENTOS SUBSEQUENTES

N&o ocorreram eventos subsequentes apds a data de balanco.

Luanda, 06 de Margo de 2026
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RELATORIO DO AUDITOR EXTERNO SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS DOS ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO

Aos Participantes
Pactual Property Fund - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Opiniao

Para efeitos do disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo 8.° do Codigo dos Valores Mobiliarios, aprovado
pela Lei n.° 22/15, de 31 de Agosto (doravante designado por “CédVM”) e no n.° 2 do artigo 147.° do
Decreto Legislativo Presidencial n,° 7/13, de 13 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos Organismos de
Investimento Colectivo, auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Pactual Property Fund -
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (“Organismo de Investimento Colectivo” ou “OIC” ) gerido
pela entidade gestora SG Hemera Capital Partners — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Colectivo, S.A. (“Entidade Gestora”), as quais compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2025 (que
evidencia um total de 378 048 417 milhares de kwanzas e um total de fundos proprios de 320 935 320
milhares de kwanzas, incluindo um resultado liquido de 2 325 354 milhares de kwanzas), a demonstragao
dos resultados, a demonstragdo de mutagdes de fundos proprios e a demonstragao dos fluxos de caixa

relativas ao ano findo naquela data e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma apropriada, em todos os
aspectos materiais, a posigéo financeira do Pactual Property Fund - Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado em 31 de Dezembro de 2025 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano
findo naquela data de acordo com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das
Sociedades Gestoras aprovado pelo Regulamento da CMC n.° 9/16, de 16 de Julho.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efectuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA), de acordo
com a Instrugao n.° 04/CMC/12-25 sobre os Modelos de Relatorios a Elaborar por Auditor Externo
Registado na Comissao do Mercado de Capitais (“CMC”), bem como as demais Normas e Orientacdes
Técnicas e Eticas da Ordem dos Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola (‘OCPCA”). As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secc¢ao “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e
cumprimos os demais requisitos éticos previstos no Cédigo de Etica da OCPCA.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido.

KPMG Angola - Audit, Tax, Advisory, S.A., sociedade anénima angolana e membro KPMG Angola— Audit, Tax, Advisory, S.A

da rede global KPMG, composta por firmas membro independentes associadas com Capital Social: 1 350 000 USD / 135 000 000 Kz
a KPMG International Limited, uma sociedade inglesa de responsabilidade limitada Pessoa Colectiva N° 5401178077

por garantia
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Chamamos a atengao para a Nota 2 g) e Nota 5 das notas as demonstragdes financeiras que descrevem
a politica e informacao relativa a valorizagédo de activos imobiliarios. Nas mesmas notas é descrito que os
imoveis sdo mensurados ao justo valor tendo por base a média de trés relatorios de avaliagdo preparados
por peritos avaliadores independentes do sector imobiliario certificados pela Comissdo do Mercado de
Capitais. Esta valorizagdo tem como base o melhor julgamento do Conselho de Administragéo da
Entidade Gestora sobre os relatérios de avaliagdo preparados por peritos do sector imobiliario, tendo em
consideragdo as especificidades de tais activos imobiliarios, as actuais condi¢des do mercado imobiliario e
as previsdes para os indicadores macroeconémicos de Angola. Na mesma Nota é descrito que os
pressupostos considerados nos relatérios de avaliagao imobiliaria incorporam elementos com
subjectividade, nomeadamente ao nivel dos pregos de venda e arrendamento, do periodo de venda e dos
custos de construgéo, pelo que a recuperagao futura destes activos pelos valores de Balango em 31 de
Dezembro de 2025 podera ser afectada pela evolugéo da economia angolana e, em particular, do sector
imobiliario. A nossa opinido ndo € modificada com respeito a esta matéria.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do drgao de fiscalizagao pelas demonstragoes
financeiras

O orgéo de gestao da Entidade Gestora € responsavel pela:

= preparagio e apresentagdo das demonstragdes financeiras, que apresentem, de modo apropriado a
posigao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com o Plano de
Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das Sociedades Gestoras aprovado pelo
Regulamento da CMC n.° 9/16, de 16 de Julho;

= criagdo e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢bes materiais devido a fraude ou a erro;

= elaboragéo do relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares;
= adopcgao de politicas e critérios contabilisticos adequados, tendo em conta as circunstancias; e,

= avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das actividades.

O orgéo de fiscalizagao € responsavel pela supervisdo do processo de preparagao e divulgacao da
informacgao financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstrac¢des financeiras
como um todo estao isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga, mas ndo € uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detectara sempre uma distorgao material quando
exista. As distorgbes podem ter origem em fraude ou em erro e sao consideradas materiais se, isoladas
ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstracdes financeiras.



Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
cepticismo profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢gdo material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detectar uma distorcao material devido a fraude € maior do que o
risco de nao detectar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposigdo ao controlo interno;

obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objectivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno do OIC;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respectivas divulgagdes feitas pelo érgao de gestdo da Entidade Gestora;

concluimos sobre a apropriagéo do uso, pelo érgdo de gestéo da Entidade Gestora, do pressuposto
da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas significativas sobre a
capacidade do OIC para dar continuidade as suas actividades. Se concluirmos que existe uma
incerteza material, devemos chamar a atenc&o no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar
a nossa opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do
nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as
suas actividades;

avaliamos a apresentacgao, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacgdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacgdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governagéo, incluindo o 6rgao de fiscalizagéo, entre outros
assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagéo do OIC, incluindo o 6rgao de
fiscalizagao, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstragdes
financeiras do corrente ano e que sao as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas
mateérias no nosso relatério, excepto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacao publica; e,

declaramos ao 6rgao de fiscalizagdo que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos a
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percepcionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, quais as medidas
tomadas para eliminar as ameacas ou quais as salvaguardas aplicadas.

O nosso exame abrangeu ainda a verificagéo:

(i)

Da concordancia da informagéo financeira constante do relatério de gestdo com os restantes
documentos de prestagéo de contas; e,

(i) Da pronuncia sobre as matérias previstas no n.° 4 do artigo 147.° do Decreto Legislativo Presidencial

n.° 7/13, de 13 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos OIC, no n.° 2 do artigo 33.° do Regulamento
n.° 4/14, de 30 de Outubro, sobre os OIC, bem como no n.° 4 do artigo 22.° do Regulamento n.° 2/19,
de 5 de Fevereiro, sobre os OIC de Capital de Risco.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Quanto ao relatério de gestao

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o relatério de gestao foi
preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis, a informagéo nele constante é
concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e
apreciagao sobre o OIC, nao identificamos incorrecgbes materiais.

Quanto as matérias previstas no Decreto Legislativo Presidencial n.° 7/13, de 13 de
Outubro, sobre o Regime Juridico dos OIC, no Decreto Legislativo Presidencial n.° 4/15,
de 16 de Setembro, sobre o Regime Juridico dos OIC de Capital de Risco, no
Regulamento n.° 4/14, de 30 de Outubro, sobre os OIC, e no Regulamento n.° 2/19, de 5 de
Fevereiro, sobre os OIC de Capital de Risco

Considerando que o registo dos activos imobiliarios em Angola € um processo demorado devido aos
aspectos administrativos e legais inerentes, facto este sentido pelo mercado angolano no geral, nao foi
possivel celebrar a totalidade das escrituras publicas de transmissao dos iméveis adquiridos pelo OIC,
tendo sido celebradas procuragoes irrevogaveis a favor do OIC. O Conselho de Administragéo da
Entidade Gestora do OIC detém um parecer preparado pelos assessores legais, e a documentagao de
suporte associada ao registo dos activos imobiliarios, bem como outros factores mitigadores de risco que
suportam a sua visao e que sustenta a respectiva titularidade dos iméveis. O Conselho de Administragao
da Entidade Gestora do OIC encontra-se a executar as diligéncias necessarias para obter as Certidées de
Registo Predial relativas aos activos imobiliarios em carteira reconhecidos como activos do OIC.

Em nossa opinido, excepto quanto a situagéo acima descrita, ndo identificamos outras situagbes materiais
a relatar nos termos do n.° 4 do artigo 147.° do Decreto Legislativo Presidencial n.° 7/13, de 13 de
Outubro, sobre o Regime Juridico dos OIC, do n.° 2 do artigo 33.° do Regulamento n.° 4/14, de 30 de
Outubro, sobre os OIC, do n.° 4 do artigo 22.° do Regulamento n.° 2/19, de 5 de Fevereiro, por remissao
do artigo 29.° do Decreto Legislativo Presidencial n.° 4/15, de 16 de Setembro, sobre o Regime Juridico
dos OIC de Capital de Risco, bem como em demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,
devemos pronunciar-nos sobre:

(i) A adequada avaliagao efectuada pela entidade gestora dos valores do OIC, em especial no que
respeita aos valores mobiliarios e instrumentos do mercado monetario ndo admitidos a negociagao em
mercado regulamentado e aos instrumentos derivados negociados fora de mercado regulamentado:

(i) O cumprimento dos critérios de avaliagédo dos activos que integram o patriménio do OIC, definidos nos
documentos constitutivos;

(iii) O registo e controlo dos movimentos de subscri¢cdo e de resgate das unidades de participagéo do
OIC;

(iv) O adequado cumprimento do Regulamento de Gestéo do OIC;
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(v) A inscrigao dos factos sujeitos a registo, relativos aos imoveis; e

(vi) A néo realizagdo de qualquer operagao vedada (particularmente as transac¢des entre diferentes OIC
administrados pela mesma entidade gestora) e da realizagédo de operacdes dependentes de
autorizagdo ou ndo oposi¢cao da CMC, nos termos e condi¢bes definidos na lei e respectiva
regulamentacao.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situa¢cdes materiais a relatar.
Luanda, 30 de Margo de 2026

KPMG Angola - Audit, Tax, Advisory, S.A.
Representada por:

Maria Inés Rebelo Filipe Ricardo Pimenta Magarreiro Telo Rasquilha
(Perito Contabilista com cédula n® 20140081) (Partner)
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